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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter samt se till
att ekonomin ér god.

Fastighetsbesikining och uppriittande av underhdllsplan, kompletterande arbeten for att vidmakthalla fastighetens standard och
skick, kompletterande arbeten fosr forbittring av bostadsrittsféreningens standard i utemiljon samt systematiskt
brandskyddsarbete.

Information til} de boende genom utgivning av informationsblad samt information pa féreningens “hemsida”
www.sergeanten?.se

Grundfakta om foreningen

Bostadsriittsféreningen registrerades 2006-09-14. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2007-10-17 och nuvarande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-02-21.

Foreningen ir ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed ett dkta
privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningen forvirvade fastigheten Sergeanten 2 i Solna Stad (kommun) den 28 september 2007. Fastigheterna 4r belidgna pd
adresserna Angkirrsgatan 13, 15, 17, 19 samt Huvudstagatan 31 och 33.

Féreningen har inga hyresriitter.

Féreningen dger och forvaltar bade var tomtmark och véra byggnader/hus.

Sergeantens 2 — tomtareal 6 413 m2

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.
Ansvarsforsikring ingdr for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes av JM och stod klara for forsta inflyttning 2008-03-28.
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Liigenheter och lokaler (garage).
Foreningens fastigheter bestar av tre (3) flerbostadshus i sju viningar med totalt 96 bostadsriitter. Den totala boytan ér ca. 8
565 kvm.

Ligenheterna fordelas enligt nedan:

2 rum och kék 55 kv 10 st
2 rum och kok 56 kv 2 st
3 rum och koék 77 kvin 12 st
3 rum och kok 85 kvm 14 st
3 rum och kék 86 kv 14 st
3 rum och kék 88 kvm 1st
3 rum och kok 93 kv 4 st
4 rum och kok 105 kvm 29 st
4 rum och kok 108 kv 10 st

Garage/parkering
Foreningen disponerar 78 st parkeringsplatser varav 67 st i garage. Dessutom finns 3 st me-platser i garaget.

Viisentliga servitut
Fastigheten har belastade servitut avseende underjordiska ledningar, tunnelbana, gemensamma gangvigar samt

krigsbranddamm.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets ingdng 168 st
Medlemmar vid drets utgdng 167 st

Under aret har 8 6verlatelser skett, varav en deléverlitelse, samtliga genom férsiljning.
Ett genomsnittspris vid forsiljning var 61.230:- /m2

Overlatelse och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overldtelseavgift betalas av koparen, giller frin 2023-02-20.

Vi har inga 2:a hands uthyrningar i féreningen.

Styrelsen

Lars-Erik Salminen ordférande

Ellinor Enblom Bergqvist ledamot tom 2022-06-09
Maria Ulfheden ledamot frén 2022-06-09
Dejan Miljkovic ledamot

Daniel Langer ledamot

Alf Jarméus ledamot

Lars Wilson ledamot

Revisor

Mats Blomgren Auktoriserad revisor PwC Sverige
Valberedning

Lars Sturén sammankallande

Olle Melander
Styrelsen har under verksamhetséret héllit 12 protokoliférda sammantriiden.

Stammor
Ordinarie stimma holls tisdagen den 9 juni. Utomhus pa vér lekplats/gérd.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Installation av nytt cykelparkeringssystem i cykelrummet — Angkérrsgatan 13.

Stamspolning i samtliga ldgenheter och i fastighetsbestindets stammar totalt.

Omfattande garagerenovering (1 manad), nytt ytskikt (golv), mdlning viiggar och tak, nya linjemarkeringar, nya
skyltmarkeringar, malning av alla dorrar.

Ny belysningsarmatur — LED belysning, i samtliga trapphus/kiillare samt miljshus.

Installation av laddstationer for elbil, 13 st p-platser i garage, 10 st p-platser utomhus.

Uppriittande av “ny” digital underhdllsplan.

Foreningens siite ir Solna

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 6612118 6 675 629 6 657 490 6 682 605
Resultat efter finansiella poster -3615732 -1 047 007 -785 704 -777 854
Soliditet (%) 77,62 77,76 77,54 77,32
Genomsnittlig drsavgift/kvm 700 700 700 700
Lan/kvm bostadsriittsyta § 332 8 476 8 621 8761
Definitioner av nyckeltal, se noter
Foriandringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond fir yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingéng 117027000 149 028 000 2257 331 -10 460 026
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 214 125 -214 125
Iansprktagande av fond for yttre underhéll -253 331 253 331
Arets resultat _-3615732
Belopp vid arets utgang 117027 000 149 028 000 2218 125 -14 036 552
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -10 420 820
Arets resultat _-3615732
-14 036 552
Férslag till disposition:
Reservering till yttre fond 214 125
I ansprikstagande av yttre fond -1752 593
Balanseras i ny rikning _-12498 084
-14 036 552

Betriiffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Sumima rorelseintidkter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden m.m.

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Riinteintiikter
Riintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

6612118

-6 300 231
-176 268

-9 225 267

-2 613 149

200915

-1 023 498

-1 002 583

-3615732

-3615732

2021-01-01
2021-12-31

6675629
6 675 629

-3 832543
-174 643
-2 748 768

-6 755 954
-80 325

8 592

975274

966 682

-1 047 007

1047 007
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pigdende nyanliggningar materiella anliiggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

323 408 477
483 060

323891537

323 891 537

128 360
139 633
267 993

3340939

3340939

3 608 932

327 500 469

2021-12-31

326 157 245
0

326 157 245

5209 970
5 406 526

331 563771

326 157 245



Brf Sergeanten 2
Org.nr. 769615-0361

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

266 055 000
2218125
268 273 125

-10 420 820

-14 036 552

254236573

56309 956

56 309 956

15055 188
984 785
9557

113 340
.. 791070
16 953 940

327 500 469

2021-12-31

266 055 000
2257331
268 312 331

-9413 019
-1 047 007
-10 460 026

257 852 305

58 618 424
58 618 424

13 981 908
268 362

76 204

112 185
654383
15093 042

331563771
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintdkter p-plats och garage
Ovriga intikter

Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Ovk

Fastighetsel

Fjirrviirme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsikring
Kabel- TV

Ovriga driftskostnader
Férvaltningsarvode
Fastighetsskatt/avgift
Kostnader juridiska dtgiirder
Revisonsarvode

Ovriga administrativa kostnader

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader
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2022

5991833

620 150
135
6612118

2022

3325176
0

241 969
754 275
112998
169 012
105 787
263 820
628 228
328 668
189 924
41 082
45 875
93417

6300 231

2022-12-31

...... 350 051 279

350051 279
-23 894 034

323408 477

90 000 000
188 410 000
278 410 000

Antal dr

100

2021

5991 833
660 313

6 675 629

2021

950 101
97 125
175 162
780 239
125 221
172076
102787
288 323
546 716
287 005
181 764
0

36 875
89 149
3832543

2021-12-31

350 051 279
-21 145 266
2748768

-23 894 034
326 157 245

97 000 000
155170000
252 170 000
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NOTER

Not5 Pagaende om- och tillbyggnad 2022-12-31
Inkop 483060
Utgdende anskaffningsvirden 483 060
Redovisat viirde 483 060

Denna not avser laddstolpar.

Not 6  Fastighetslan ‘ 2022-12-31
Stadshypotek 2,27% 2027-03-30 12 546 720
Stadshypotek 1,76% 2023-01-30 13 820 000
Stadshypotek 1,08% 2026-12-01 14 274 000
Stadshypotek 1,54% 2024-01-30 15516 000
Stadshypotek 0,77% 2025-12-01 15208 424
Kortfristig del av lan . -1235188

70 129 956

Lin som ska omférhandlas under &r 2023 iir ett 1an till beloppet av 13 820 000 och bokas dirav
som kortfristig del av langfristig skuld i balansriikningen, s dven amorteringar fér kommande ar.

Ovriga noter

Not 7  Stiillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 84 000 000

Not 8 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga viisentliga hiindelser har skett efter arets slut.
Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2021-12-31

0
______ 0
0

2021-12-31

12746 720
14 140 000
14 674 000
15676 000
15363 612
-1235 188
71365 144

2021-12-31

84 000 000
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NOTER
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Vir revisionsberiittelse har limnats den 16 M‘U \1013

Ohylings PriceWaterhouseCoopers AB

ats Blomgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Brf Sergeanten 2, org.nr 769615-0361
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sergeanten 2 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sakerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgora en
grund for vdra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre én for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sergeanten 2 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r véisentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhillanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 16 maj 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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