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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Fireningens findamal

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.,

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéill och férvaltning av fastigheten, faststiilla foreningens arsavgifter samt se till att

ekonomin ir god.

Fastighetsbesiktning och upprittande av underhillsplan, kompletterande arbeten for att vidmakthélla fastighetens standard och skick,
kompletterande arbeten for forbitiring av bostadsrittsféreningens standard i utemiljon samt systematiskt brandskyddsarbete.
Information till de boende genom utgivning av informationsblad samt information pa foreningens “hemsida” www.sergeanten2.se

Grundfakta om foreningen

Bostadsriittsforeningen registrerades 2006-09-14. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2007-10-17 och nuvarande stadgar

registrerades hos Bolagsverket 2019-02-21.

Féreningen #r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr didrmed ett iikta privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta

Forvirvet

Foreningen forvirvade fastigheten Sergeanten 2 i Solna Stad (kommun) den 28 september 2007. Fastigheterna ér beldgna pa adresserna

Angkiirrsgatan 13, 15, 17, 19 samt Huvudstagatan 31 och 33.

Fastigheterna ér fullviirdesforsikrad hos forsiikringsbolaget Trygg Hansa.

Ansvarsforsiikring ingar for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna byggdes av JM och stod klara for forsta inflyttning 2008-03-28

Ligenheter och lokaler (garage).
Foreningens fastigheter bestr av tre (3) flerbostadshus i sju viningar med totalt 96 bostadsriitter. Den totala boytan 4r ca. 8.565 kvm.

Ligenheterna fordelas enligt nedan:

2 rum och kdk 55 kvim
2 rum och kok 56 kvin
3 rum och kok 77 kvin
3 rum och kok 85 kvm
3 rum och kék 86 kvm
3 rum och kok 88 kvm
3 rum och koék 93 kvm
4 rum och kok 105 kvim
4 rum och kék 108 kvin

10 st
2 st
12 st
14 st
14 st
I st
4 st
29 st
10 st

Foreningens fastigheter bestdr av tre { 3 ) flerbostadshus i sju vaningar med totalt 96 bostadsritter. Den totala boytan iir ca. 8.565 kvim.

Garage/parkering

Foreningen disponerar 79 st parkeringsplatser varav 67 st i garage. Dessutom finns 2 st mc-platser i garaget.

Viisentliga servitut

Fastigheten har belastade servitut avseende underjordiska ledningar, tunnelbana, gemensamma géngviigar samt krigsbranddamm.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid drets ingéing 167 st
Nytillkomna medlemmar 12 st
Avgiende medlemmar 12 st
Medlemmar vid arets utgang 167 st

Under éret har 6 dverlatelser skett genom forséljning, samt att styrelsen har beviljat
(tva) 2 andrahandsuthyrningar.

Overlitelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overldtelseavgift betalas av siiljaren.

Styrelsen

Lars-Erik Salminen ordforande
Ellinor Enblom Berggqvist ledamot

Kerstin Ekblom ledamot

Dejan Miljkovic ledamot

Daniel Langer ledamot

Alf Jarméus ledamot
Revisor

Mats Blomgren Auktoriserad revisor PwC Sverige
Valberedning

Lars Sturén sammankallande

Finn Lindgren
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 12 protokollférda sammantriden,

Stimmor
Ordinarie stimma holls tisdagen den 28 maj 2019.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Véra soprumshus har renoverats inviindigt, genom att golv, viggar och tak mélats i ljusa farger samt att kraftiga triibalkar monterats som
viggskydd for sopkirlen. Dessutom nya fina informationstavlor som anger var de olika fraktionerna skall slidngas.

Under sommaren bytte vi ut vért system for styr -och reglerteknik (fastighetsautomation),
som éir "motorn” for att styra vara fastigheter.

Vattenfall har under hosten fatt markuppltelse for att griva och dra ny starkstromskabel
i var trottoar frin Huvudstagatan 31 till Angkiirrsgatan 13, vi passade di ocksa pi att renovera en del av trottoaren si att det blev en

biittre lutning mot gatan.

Féreningens siite dr Solna

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsiittning 6 682 605 6 657 486 6653 110 6 605 557
Resultat efter finansiella poster -777 854 -812 387 -1 265132 -1 738 846
Soliditet (%) 77,32 77,10 76,86 76,77
Kassalikviditet (%) 181,23 149,67 120,56 121,78
Genomsnittlig arsavgilft/kvm 700 700 700 700
Lan/kvm bostadsriittsyta 8761 8900 9026 9136

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
]?alanseral resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rikning

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
117 027 000 149 028 000

117027000 149 028 000

-7 421210
=777 854

-8 199 064

214 125
-8413 189
-8 199 064

Betriiffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Fond for yttre
underhall
1614956

214 125

1829 081

Fritt eget
kapital
-7 207 085

-214 125
_-777 854
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RESULTATRAKNING
Rirelseintikter
Nettoomsiittning

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden m.m.
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat
Finansiella poster
Rinteintikter
Riintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2019-01-01
2019-12-31

6682605

6 682 605

-3 404 285

-165 847
-2748 768
-6 318 900

363705

5636

. =1 V47 195

-1 141 559

=777 854

=777 854

2018-01-01
2018-12-31

6657486
6 657 486

-3 095 589
-191 329
-2748 768

-6 035 686
621 800
5354
-1439 541
-1434 187

-812 387

-812 387
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 331 654 781 334403 549
Summa materiella anliggningstillgangar 331 654 781 334 403 549
Summa anliiggningstillgangar 331654 781 334 403 549

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 64 273 l
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 121 641 115184
Summa kortfristiga fordringar 185914 115185
Kassa och bank

Kassa och bank 3976 456 3274024
Summa kassa och bank 3976 456 3274024
Summa omsiittningstillgangar 4162 370 3389209
SUMMA TILLGANGAR 335 817 151 337792 758
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

266 055 000
1 829 081

267 884 081

-7421210

-8 199 064

259 685 017

713835520

73 835 520

1 200 000
279611
75 036
110 097
631870
2296614

335 817 151

2018-12-31

266 055 000
1614956
267 669 956

-6 394 698
-812 387

-7207 085

260 462 871

15065 520
75 065 520

1 160 000
227 382
7139
32501
837 345
2264 367

337792758
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BENAR 2016:10)

om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgiﬂer
Hyresintiikter p-plats och garage
Ovriga intikter

Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjirrvirme

Vatten och avlopp
Sophémtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt/avgift
Revisonsarvode

Ovriga administrativa kostnader
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2019

5996 880
641 695
44 030

6 682 605

2019

763 329
209 117
743739
102 216
134 122

84 286
244 800
558 636
294 164
173 940

33 250

62686
3404 285

Antal &r

100

2018

5991 833
638 015
27638

6 657 486

2018

570 579
213178
7717753
111 875
127 120
65 807
244 812
498 280
284 100
103 966
31250

- 72869
3095 589
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not4  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsviirden
Utgdende anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Taxeringsvirden

Mark
Byggnader

Not 5  Fastighetslan

Stadshypotek 1,41% 2022-03-30
Stadshypotek 1,76% 2023-01-30
Stadshypotek 1,26% 2021-12-01
Stadshypotek 1,54% 2024-01-30
Stadshypotek 1,45% 2020-12-01

Kortiristig del av lan

Ovriga noter

Not 6 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not7  Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Ny belysning av LED-modell har installerats i garaget.
Nytt inpasseringssystem for vira entréer och garage kommer att installeras under varen 2020.

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet

Omsiittningstillgangar exkl. varulager i procent av kort{ristiga skulder
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2019-12-31

350051279

350051279
-15 647 730

_ -2748 768

 -18396 498
331 654 781

97 000 000
155 170 000
252 170 000

2019-12-31

13 146 720
14 780 000
15474 000
15996 000
15 638 800
-1200000
73 835 520

2019-12-31

84 000 000

2018-12-31

350051279
350 051 279
-12 898 962

-2748 768
-15 647 730
334 403 549

59 000 000

- 134979 000

193 979 000
2018-12-31

13346 720
15 100 000
15 874 000
16 146 000
15 758 800
-1.160 000

75065 520

2018-12-31

84 000 000
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NOTER
Solpa 2020-
L']I'b-El ik Salmmel Kerstin Ekblom
=
( e g /N Damz/ Z«-/"
Dejan MI]_]kOVIC Daniel Langer Ellinor Enblom Bergqvist
Alf Jarméus

Var revisionsberiittelse har liimnats den ngr, 2020

mg aterhouseCoopers AB

Mats Blomg en
Auktoriserad revisor

Sida 10 av 10



