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1. Sammanfattning

Vid foreningsstdmman i Brf Sergeanten 2 den 28 maj 2019 behandlades bl.a. flera
motioner. Tva av dessa rérde forslag om laddstolpar och en motion behandlade forslag om
solpaneler for elproduktion. Stdamman beslutade att styrelsen ’fore sommaren” skulle utse
arbetsgrupper for att utreda fragorna och att resultaten skulle rapporteras senast 15 mars
2020.

Arbetsgruppen har valt att dela upp arbetet i tva delar. En del som behandlar laddstolpar
och en del som behandlar solpaneler for elproduktion. Denna rapport avser solpaneler fér
elproduktion.

Arbetsgruppen lamnar foljande forslag. Dessa utvecklas med beskrivningar, kalkyler och
motiveringar m.m. i rapporten.

Forslag solpaneler

Solpaneler for elproduktion
Arbetsgruppen har haft som utgangspunkt att foresla en 1osning som vi bedémer vara
I6nsam for foreningen.

Vi menar ocksa att de positiva miljo- och energiaspekterna samt sannolikt positiv
paverkan pa fastighetens/lagenheternas varde ska beaktas, &ven om det inte gar att vardera
dessa i kronor och dren.

1. Arbetsgruppen foreslar att Brf Sergeanten 2 installerar solpaneler for elproduktion
i huvudsak pa de tva husen pa Angkarrsgatan.

¢ Anlaggningen ska ha monkristallina paneler av hog kvalitet och med hog
effekt.

e Paneler som i huvudsak foljer takvinkeln installeras.

e Anldggningen ska ha sa kallade optimerare.

e Anldggningen ska ha ett IT-baserat 6vervakningssystem med mojlighet att
avlasa driftdata i realtid

¢ Anlaggningen ska uppfylla gallande regelverk och branschrekommendationer

o Installationen ska utféras av certifierade och i forkommande fall godkénda
installatorer.

e Anlaggningen ska uppfylla kraven for sa kallad mikroproducent.

2. Arbetsgruppen har som utgangspunkt for forslaget gjort foljande bedémningar.

e Forslaget kraver en investering pa mellan 1 000-1 300 tkr, beroende pa om
statligt investeringsstod erhalls eller inte.

e Forslaget kan att ge en arlig avkastning pa mellan 6-8%.

e Intékter och kostnadsminskningar berdknas uppga till mellan 70-80 tkr/ar.

o Aterbetalningstid beraknas till mellan 12-15 &r beroende pa om bidrag erhalls
eller inte.

¢ Anlé&ggningen bor forsta hand finansieras ur egen kassa.

e Inkomstskatt blir inte aktuellt i vart forslag.

e Forsaljningen av el i vart forslag kommer inte att innebara redovisnings-
skyldighet for moms.

¢ Anléggningen kréaver enligt Solna stad bygglov. Sannolikt bor &ven en
bygganmalan lamnas till Solna stad



3. Arbetsgruppen har ocksa lamnat féljande rekommendationer i anslutning till
forslaget.

e Foreningens forsakringsbolag bor kontaktas vid en upphandling.

e Foreningens takfirma kontaktas for att inhdmta rad och rekommendationer
infor en eventuell upphandling.

e Om en solpanelanlaggning installeras bor elleverantdr upphandlas pa nytt och
da ocksa innehallande avtal om pris for den el som féreningen levererar till
natet. Det vill sdga bade kopt och sald el.

Arbetsgruppen har forsokt vardera risker och mojligheter med vart forslag. Arbetsgruppen
anser att den bedémda nyttan av en solpanelanlaggning som vi foreslar évervager de risker
som finns.

Ovriga férslag och rekommendationer

Elabonnemang

e Gruppen har tittat pa mojligheten att inféra sa kallad individuell méatning och
debiterings (IMD) i féreningen. Det skulle kunna vara Iénsamt for féreningens
medlemmar. Fragan kompliceras dock av gallande beslut om moms i
sammanhanget. Arbetsgruppen menar att denna fraga bor bevakas av styrelsen for
att se om atgarden framover trots allt kan bli aktuell.

e Arbetsgruppen rekommenderar ocksa en 6versyn av befintliga elabonnemang. |
forsta hand det befintliga effektabonnemanget avseende Huvudstagatan. Men
ocksa nédvandigheten av tva abonnemang.

Bergvarme
e Arbetsgruppen ar medveten om att var fastighet belastas med ett servitut for
tunnelbanan. Detta paverkar sannolikt mojligheterna att borra och installera
bergvarme. Trots det anser vi att styrelsen tittar narmare pa fragan. Till exempel
genom att tillsatta en sarskild arbetsgrupp.

Atervinning av franluft
e Arbetsgruppen foreslar att styrelsen later utreda mojligheterna att tillvarata, helt
eller delvis, husens franluft for uppvarmning av huskropparna i stéllet for garaget.

Ovrigt
e Arbetsgruppen foreslar att styrelsens arbete med energieffektivisering fortsatter,
majligen i en mer strukturerad och transparent form. En enklare form av energi-
och miljoplan kan vara ett tips. Det kan ocksa vara andamalsenligt att lata denna
plan bli en del av den langsiktiga underhallsplanen for Brf Sergeanten 2.



2. Uppdraget

Vid féreningsstamman i Brf Sergeanten 2 den 28 maj 2019 behandlades bl.a. flera
motioner. Tva av dessa rérde forslag om laddstolpar och en motion behandlade forslag om
solpaneler for elproduktion. Stimman beslutade att styrelsen ”fore sommaren” skulle utse
arbetsgrupper for att utreda fragorna och att resultaten skulle rapporteras senast 15 mars
2020.

Styrelsen beslutade i borjan av september att utse foljande personer att inga i en
arbetsgrupp.

e Peter Soderlund - Angkérrsgatan 15

e Per Olov Nitzmann - Angkarrsgatan 13

e Hans Moller Angkarrsgatan 13

e Anders Fagerkrantz - Angkarrsgatan 17

e fran styrelsen Dejan Miljkovic - Angkarrsgatan 13.

Styrelsen valde att tillsatta endast en arbetsgrupp for bagge fragorna. Arbetsgruppen har
dock valt att dela upp arbetet i tva delar. En del som behandlar laddstolpar och en del som
behandlar solpaneler for elproduktion. Ansvariga for solcellsgruppen har varit Dejan,
Peter och Per Olov. Men 6vriga har medverkat pa olika stt.

Séledes avrapporteras uppdraget i tva olika rapporter. Denna rapport avser solpaneler for
elproduktion. Rapporten ar skriven av Per Olov, med medverkan fran évriga.

Nagon narmare beskrivning av uppdragets innehall eller andra riktlinjer gavs inte av
styrelsen. Uppdraget har darfor tagit sin utgangspunkt i vad som framfordes i respektive
motioner. Sammanfattningsvis har vi tolkat uppdraget fér denna rapport enligt féljande.

Gruppen ska bland annat undersoka.

- Tekniska och praktiska forutsattningar

- La&mplig dimensionering

- Beddmd kostnad

- Finansieringsalternativ inklusive mdéjligheter till bidrag
- Lonsamhetskalkyl inklusive miljévinster.

- Forutsattningar for bygglov och ev. andra tillstand

- Potentiella leverantorer

Gruppens arbete ska resultera i en skriftlig rapport med forslag till beslut. Resultatet kan
liknas vid en forstudie som ska kunna tjana som underlag for styrelsens beslut om att ga
vidare eller inte. Om det beslutas att ga vidare ar avsikten att rapporten dven ska kunna
bilda grund fér en upphandling.

Vi har ocksa utgatt fran att uppdraget &r att i forsta hand beakta féreningens behov av
fastighetsel. Det vill sdga elektricitet for gemensamma utrymmen och anlaggningar, sasom
hissar, fléktar, reglerutrustning, belysning i trapphus, garage, kéllare och andra
gemensamma utrymmen.

Arbetsgruppen har dock &ven berdrt mojligheterna till I6sningar dér &ven elbehov for
lagenhetselektricitet beaktas.

Slutligen har vi dven tagit upp behovet av att foéreningen ser éver hela sin
energianvandning och miljoplanering. | denna del har vi pekat pa nagra tankbara omraden
att beakta.



3. Arbetets bedrivande

Arbetsgruppen inledde sitt arbete med att definiera och avgrénsa uppdraget. Vi beslot
tidigt att dela upp arbetet i Solpaneler respektive laddstationer.

| stort har arbetet bedrivits med utgangspunkt fran nedanstaende plan.

Tid Aktivitet

Oktober Faktainsamling om fastigheten. Elanslutning,
forbrukning, takkonstruktion m.m.

Oktober Inlasning, faktainsamling om solpaneler,
forutsattningar med mera i stort.

November Kontakt/mote med Energirddgivningen,

Vattenfall, annan Brf som har/planerar
motsvarande atgéarder.

November Utredning om ev. krav pa bygglov eller andra
myndighetskrav

December Faktasammanstéallining, analys och
rapportskrivning

Januari Kontakt med leverantor(er) for att fa en
ungefarlig kostnadsuppskattning.

Januari Lonsamhetskalkyl, kostnader o intakter.

Februari Fortsattrapportskrivning och sammanstéllining
av slutsatser och forslag

Mars Fardig rapport 6éverlamnas till styrelsen

Vi fann ganska snart att tillgangen till information var i det narmaste oandlig. Bade fran
myndigheter och organisationer, men aven fran foretag pa marknaden. | forsta hand har vi
nyttjat myndigheter sasom Energimyndigheten, Elsakerhetsverket och till viss del
Boverket. Med det finns dven ett antal organisationer sdsom Energi- och
klimatradgivningen, Sol i Vast, Solcellkollen m.m. I avsnittet referense har vi angett ett
urval av kéllor som anvants.

Gruppen har besokt Brf Haga och Brf Brunnsviken, bada i Solna. Bagge féreningarna har
solpaneler och laddstationer. Brf Haga har dessutom borrat for bergvarme. Besdken var
mycket givande och representanter for féreningarna var mycket tillmétesgaende. Vi har
ocksa traffat energiradgivaren i Solna som besokte var Brf. Hen gav ocksa vardefull
information och stéttning till gruppen.

Vi har aven haft méte med representanter fran Svea Solar AB och Vattenfall AB. Bada
foretagen levererar solpaneler och laddstolpar. Svea Solar har ocksa bistatt gruppen med
en sa kallad budgetoffert.

Utover det har mail- och/eller telefonkontakter tagits med bland annat Solna kommun och
Boverket (vad avser bygglovsfragor), foretag pa marknaden (for tekniska och vissa
prisuppgifter), med flera. Slutligren har vi foljt facebookgruppen Solceller och solenergi,
Forum & tips.

Arbetsgruppen har i huvudsak haft diskussioner med varandra via e-post eller telefon. Vid
fyra tillfallen har vi haft moten for avstdamning och diskussion.

| slutet av december 2019 ldmnade gruppen en lagesrapport till styrelsen. Vid det tillfallet
forslogs ocksa att styrelsen skulle soka investeringsbidrag for en solpanelanlaggning.



4. Bakgrund och syfte

Allmant om bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en form av ekonomisk forening och har till andamal att i
foreningens hus upplata lagenheter till medlemmarna med bostadsréatt utan
tidsbegrénsning.

« En bostadsrattsforening ar 6ppen for alla och kan i princip inte vagra nagon person
medlemskap om den uppfyller villkoren i stadgarna.

o Varje medlem har en rost. Man brukar sdga att féreningar bygger pa demokrati och
ansvarstagande.

Den som bor i en bostadsratt och &r medlem i foreningen kallas bostadsrattshavare. Att
vara bostadsrattshavare skiljer sig pa manga satt fran att vara hyresgast och bo i en
hyresratt. Bostadsrattshavaren betalar en arsavgift till din bostadsrattsforening, normalt
kallad manadsavgift da den oftast betalas varje manad. Avgiftens storlek bestams av
respektive bostadsratts andelstal. Pengarna anvander sedan foreningen till att reparera och
skota om fastigheten och allt som finns pa fastighetens omrade, samt till uppvarmning,
elektricitet, kapitalkostnader m.m.

Det finns en styrelse som svarar for foreningens forvaltning. Med férvaltning menas de
arbetsuppgifter som behdver goras for att en bostadsréattsforening ska fungera. For
bostadsrattsforeningen ar det ar lika viktigt med valskétta trapphus och gardar som att
ekonomin hanteras pa ett bra satt — allt for att bevara fastighetens varde.

En god forvaltning har sdledes positiv paverkan pa manadsavgiften.

Hur fungerar solpaneler?

Med solpaneler genereras elektricitet fran solenergi. Solpanelerna kan till och med
producera elektricitet under molniga dagar, de har alltsa inget behov av direkt solljus.
Solpanelerna anvander namligen energin fran solen och inte varmeenergin. Under vintern
nar solinstralningen - eller insolationen - &r lagre, produceras dagligen dock endast en
sjundedel av den energi som kan produceras under en sommardag.

Solcellsanlaggningens delar

S?

Likstrom > Vaxel- Elmatare El till elnatet:
riktare Overskottsel
—

[
| El'som anvands | byggnaden:

‘ Egenanvindning

selel

Figur 1

Det fungerar i princip sa att en solpanel genererar likstrom som en vaxelriktare omvandlar
till 230V vaxelstrom. Véxelriktaren kopplas in till husets vanliga elcentral och pa sa vis
kan strommen anvandas till féreningens behov. Om man producerar mer el vad som
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anvands, kan den exporteras tillbaka till natet. For dverskottsel erhalls normalt en
ersattning.

Hur mycket el man far ut fran sitt solcellssystem beror pa en rad olika faktorer. Darfor ar
det ofta svart att ge ett tydligt svar pa fragan. | regel omvandlas mellan 17-20 % av den
inkommande solenergin till el. Vanligtvis anges hur mycket el, alltsa antal kWh, som
produceras per installerad kW. Detta tal brukar ligga mellan 800 — 1100 kWh/kW, vilket
framfor allt ar beroende pa den arliga solinstralningen samt riktning och lutning pa
panelerna. Andra faktorer som paverkar produktionen &r skuggning, temperatur,
snotackning, nedsmutsning etc.

Solpaneler behdver vanligtvis ganska litet underhall. Panelernas effektgaranti (80 %) ar
vanligtvis pa 25 ar och véxelriktarens garanti mellan 5-12 ar.

Varfor solpaneler?

Fler och fler bostadsrattsforeningar upptacker mojligheten att fa billig el direkt fran solen.
Att sétta solceller pa taken ger en direkt positiv effekt pa elrakningen samtidigt som man
tar aktiv del i omstallningen till en hallbar energiforsérjning.

Insats for miljon

Forutom att spara energi med ett solsystem, sa bidrar vi till en minskad miljopaverkan.
Solenergin avger inte koldioxid eller andra utslapp som paverkar atmosfaren. Det finns
nastan inga gifter som frigors i miljon medan vi anvander solenergi for att méta vara
energibehov. Installationen och produktion av solsystemen &r forvisso forknippade med
vissa utslapp, men de ar av mycket mindre betydelse an de andra alternativen som finns
inom energisektorn.

Vid val och implementering av solenergi genererar foreningen egen elektricitet. Detta
innebar en mindre paverkan av eventuellt stigande elpriser.

Utveckling i Sverige

Antalet natanslutna solcellsanlaggningar fortsatter att 6ka. Goteborg och Stockholm ar tva
av de kommuner som har storst installerad effekt. Inom de kommande tva aren bedoms
den rliga elproduktionen fran solcellsanlaggningar att na 1 TWh, utav ungefar 140 TWh
totalt for slutlig elanvandning i Sverige. Detta enligt Energimyndighetens rapport 2019
och prognos om utvecklingen av solcellsinstallationer.

Rapporten Natanslutna solcellsanlaggningar baseras pa statistiken som publicerades varen
2019. Siffrorna visade en kraftig 6kning pa natanslutna solcellsanlaggningar under 2018 i
Sverige. Totala antalet anldggningar var ungefar 25 500, vilket &r en 6kning med drygt 67
procent jamfort med 2017.

De fem kommuner som vaxer mest i installerad effekt ar Goteborg, Stockholm, Uppsala,
Linkdping och Malma. Till skillnad fran vind- och vattenkraft produceras solel dar
befolkningen ar som storst. Men det finns fler anledningar till den dkade utbyggnaden.

Okande intresse bland allmanheten och energiforetag, lagre modulpriser, och forenklande
regelverk leder till att utbyggnad av solcellsanldggningar fortsétter vara stor. Styrmedel
riktade till solel och 6kad miljomedvetenhet dr ocksa tva anledningar till raska
utvecklingen, enligt Energimyndigheten

Av nedanstaende bild framgar utvecklingen i Sverige vad avser byggande av nya
anlaggningar.



Producera energi — Solcellsanlaggningar
Tillvaxt i Sverige
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Figur 2

Positivt for lagenhetsvardet?

Nagra sakra uppgifter om hur en installation av solpaneler paverkar fastigheters och
lagenheters vérde har vi inte kunnat hitta. Solenergi anses dock vara en forbattring for
fastigheten vilket kan gora det mer attraktivt for potentiella kopare av lagenheter. Allmant
kan sdgas att laga driftkostnader och laga manadsavgifter alltid &r attraktivt.

Det saknas statistik 6ver hur solceller paverkar priset pa bostader. Men enligt en
opinionsundersékning av Novus fran 2017 ar 71 procent av befolkningen inte frammande
for att betala mer for en bostad om den har solpaneler. 20 procent kan absolut tdnka sig att
betala mer om de skulle kdpa ett boende.

Lonsamt pa sikt

Man kan overslagsmassigt rakna med att priset for solpaneler ligger pa ca 12 000-17 000
kr per installerad kW toppeffekt. Detta for en nyckelfardig anldggning exklusive
eventuella bidrag. Allmént kan sdgas att mindre anldggningar ligger i 6vre delen av
spannet och storre i det nedre. Naturligtvis beror priset ocksa pa vilken typ av solceller
som viljs, dvrig teknik och kringutrustning samt vilka bidrag som erhalls.

De mest anvénda kalkylmodellerna ger en dterbetalningstid pa mellan 9-14 &r for en
“normalanldggning”. Aven det beroende pa anldggningens utférande och lage,
kalkylmodell, bidrag etc.

Nagot forenklat kan antas att en solcellanlaggning betalar sig efter knappt halva sin
livslangd. Livslangden brukar kalkylméssigt raknas till 25 ar.

Mer om detta i avsnittet om forslag till anldggning for Brf Sergeanten 2.

5. Regelverk och rekommendationer

Regelverk
| foljande ges en lista dver de regelverk som ar mest relevanta i sammanhanget.

e Elsdkerhetslagen (2016:732)
e Elsdkerhetsforordningen (2017:218)
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e ELSAK-FS 2017:2 (Elsakerhetsverkets foreskrifter och allmanna rad om
elinstallationsarbete)

e ELSAK-FS 2017:3 (Elsakerhetsverkets foreskrifter om elinstallationsforetag och
om utférande av elinstallationsarbete)

e ELSAK-FS 2017:4 (Elsakerhetsverkets foreskrifter om auktorisation som
elinstallator)

o Boverkets foreskrifter och allménna rad (2013:3) om certifiering av vissa
installatorer samt om ackreditering av organ for sadan certifiering. Certifiering av
installatorer for solcellssystem.

e Ingdende komponenter ska i forekommande fall vara CE-mérkta.

e Solcellsanlaggningen ska ha en svensk bruks- och sékerhetsanvisning. Saknas det
ar produkten inte &mnad for att anvandas i Sverige.

e Elinstallationsforetaget bor tillampa svensk standard som komplement till
Elsékerhetsverkets foreskrifter. Standarden som hanterar utférandet av
elinstallationer heter Elinstallationsreglerna SS 436 40 00, dar avsnitt 712
behandlar just utforande av solcellsanldggningar.

e Arbetsmiljoverkets foreskrifter for att forbygga olyckor och fall pa arbetsplatser.

e Boverkets byggregler géllande taksékerhet.

e Plan- och byggférordningen 3 kap. 8 §.

Brandskyddsfragor

Det finns inte nagra detaljregler for brandskydd kopplat till solcellsanlaggningar i gallande
regelverk. Daremot ska de Gvergripande kraven pa brandskydd i lagstiftningen anda
uppfyllas. Vad det géller brandskydd beskrivs de grundlaggande kraven pa byggnadsverk i
plan- och byggférordningens 3 kap. 8 §.

Myndighetens for samhallsskydd och beredskap (MSB) har i en rapport fran 2014 tagit
upp vissa risker for raddningstjanst i samband med brand i byggnader med
solcellsanlaggning. (bilaga)

Storstockholms brandfdrsvar har i rapport Vagledning vid utformning och installation av
solcellsanlaggningar (VL2019-06) tagit fram vissa atgarder som galler vid projektering av
solcellsanldggningar inom Storstockholms brandférsvars medlemskommuner. (se bilaga)

| rapporten rekommenderas bland annat foljande sékerhetshojande atgarder (vilka bor
finnas med i en anbudsforfragan):

Effektoptimerare
Effektoptimerare gor sa att hela anlaggningens elektriska spanning sanks till sakra nivaer
(cirka 1 V per panel) efter franskiljning av vaxelriktaren.

Sakerhetsbrytare

Om vaxelriktaren inte &r placerad nara panelerna rekommenderas en lattatkomlig,
valutmarkt sdkerhetsbrytare som bryter likstrommen néra solcellspanelerna for att
raddningstjansten tidigt i insatsen ska kunna sénka spanningen i anlaggningen.

Moijlighet till haltagning och ventilering av brandgaser

Moijlighet till haltagning i tak och atkomlighet for raddningstjansten bor beaktas. Vid
brand under solcellspanelerna bor tvarsnittsventilation eller annan atgard kunna
genomfdras for att bland annat ventilera ut brandgaser.
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Panelernas placering

Det bor dven finnas ett fritt utrymme pa 2,5 meter mellan solcellspaneler och brandvaggar
sa att brandvaggen kan nas fran taket. Man rekommenderar att mellan varje sektion av
solcellspaneler ha ett fritt avstand pa minst 2,5 meter till nasta sektion. Undvik att placera
solcellspaneler néra takkanter och brandgasventilationer.

Skyltning

For att raddningstjansten snabbt ska kunna upptacka att det finns solcellspaneler ar det
viktigt att detta utmarks. Om det tidigt i insatsen uppmarksammas att solcellsinstallationer
finns pa fastigheten kan insatsen anpassas darefter.

Insatsplan

For storre byggnader bor det i fastighetens egen insatsplan finnas informationsunderlag
om solcellsanlaggningen. Dokumentationen bor innehalla teknisk specifikation av
anlaggningen och dversiktsritningar som visar kabeldragning, placering av
sékerhetsbrytare och andra relevanta delar.

Kontaktuppgifter till anlaggningskunnig

Kontaktuppgifter till fastighetsskotare, solcellsinstallator eller annan person med
detaljerad kunskap om solcellsanlaggningen bor finnas tillgangligt for att underlatta
raddningsinsatsen.

Skydd for ras och fall

Solcellspaneler och tillhdrande delar 16per risk att lossna och falla nar de paverkas av
brand. Fallande delar kan orsaka skador pa person och utrustning eftersom delarna &r
tillverkade i glasliknande material.

Vid montering ska egenskapskraven i 3 kap. 8 § Plan- och byggférordningen féljas, vilket
kan goras med hjélp av Boverkets byggregler kapitel 5:55 och 5:62.

Montering pa obrdannbart material

Vid montering av solceller &r det viktigt att tdnka pa materialet under solcellspanelen och
hur det kan paverka vid brand. Om solcellspanelerna monteras pa obrannbart material kan
spridningshastigheten mellan panelerna minska och det kan pa sa satt underlatta
raddningsinsatsen.

Brandrisker

En studie fran Storbritannien visar att felaktig installation ofta var orsak till att det uppstatt
en brand i en solcellsanlaggning. Aven bristfalligt underhall kan ge risk for brand.
Problem uppstod oftast i brytare men dven i snabbkontaktdon, kablar och kopplingslador.

Nagon direkt statistik kring felkallor finns inte tillganglig. Elsakerhetsverket har pekat pa
nagra risker med en solcellsanlaggning.

e Kablar som hanger 16st, ligger 6ver vassa kanter eller helt saknar mekaniskt skydd.

e Elmateriel med kabel- eller skruvgenomfaringar, exempelvis franskiljare, som inte
ar tata mot vatten over tid.

e Elmateriel som placerats dar temperaturvaxlingen &r som storst, exempelvis under
den dversta raden av solcellspaneler.

e Spanning- och radiostorningar fran kraftelektronik, exempelvis omriktare och
regulatorer.
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Forsakringsfragor

Foreningens fastighet &r idag fullvardeforsékrad i Trygg Hansa. Premien uppgick 2018 till
65 807 kr. Den information som arbetsgruppen inhdmtas visar pa att olika
forsakringsbolag har lite olika villkor nér det galler solelanlaggningar. Vissa menar att det
ingar i den befintliga forsakringen, andra gor en smarre premiehdjning. En
solcellanlaggning har trots allt ett litet varde i forhallande till det totala vérdet pa
fastigheten. Dock kan fragan om lamplig avskrivningstid behéva diskuteras med
forsakringsbolaget.

Under alla forhallanden bor foreningens forsakringsbolag kontaktas vid en eventuell
offertforfragan for att fA med de krav som bolaget kan stalla.

Byggnadslov
| foljande fall benhdver man anséka om bygglov.

e Om det i detaljplanen eller omradesbestammelser star att bygglov kravs.

e Om anldggningen ersétter byggnadens tak- eller fasadmaterial.

e Om anlaggningen paverkar byggnadens utseende, t.ex. farg, fasad eller
taktackningsmaterial, eller om byggnadens utseende pa andra sétt paverkas
vasentligt.

e Om anlaggningen ska monteras pa en byggnad eller i ett omrade som &r sarskilt
vardefullt ur kulturhistorisk synpunkt.

e Om anlaggningen ligger i eller i anslutning till omraden som ar av riksintresse for
totalforsvaret.

e Solfangare eller solceller som monteras utanpa en byggnads taktackningsmaterial
kraver bygglov om de medfor att byggnadens yttre utseende avsevart paverkas. En
beddmning gors i varje enskilt fall om anldggningen innebar att byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas.

Undantag fran krav pa bygglov for solenergianlaggningar

Solfangare eller solcellspaneler som monteras utanpa en byggnads fasadbekladnad eller
taktdckningsmaterial ar i vissa fall bygglovsbefriade &ven om de medfor att byggnadens
yttre utseende avsevart paverkas. Undantaget fran krav pa bygglov galler for alla typer av
byggnader. Féljande kriterier ska vara uppfyllda for att sadana solfangare och
solcellspaneler ska vara bygglovsbefriade:

e de ska monteras utanpa en byggnads fasadbekladnad eller taktackningsmaterial
e de ska folja byggnadens form

Aven om man inte beh6ver ansdka om bygglov kan de i vissa fall beh6va géras en
bygganmaélan. Kravet pa anmalan géller:

e Om anlaggningen paverkar byggnadens barande konstruktion.
e Om anlaggningen paverkar brandskyddet i byggnaden.

Arbetsgruppen har haft en relativt omfattande dialog med Solna stad kring
bygglovsfragan. Solna stad anser att det kravs bygglov for den solpanelinstallation som
arbetsgruppen foreslar. Detta trots att de foljer byggnadens form och att det inte finns
nagra sarskilda bestammelser i omradets detaljplan. Arbetsgruppen delar inte stadens
bedémning men det finns ingen mojlighet att fa fragan provad.

Arbetsgruppens bedémning ar bygglov bor sékas.
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6. Skatter, bidrag och intakter

Inkomstskatt och mervardesskatt

Inkomstskatt

Om en bostadsrattsforening ska betala skatt eller inte pa forséljning av el beror delvis pa
om foreningen &r ett privatbostadsforetag eller ar ett odkta bostadsforetag. Det kan ocksa
bero pa hur mycket el man saljer.

Ett privatbostadsforetag som producerar och séljer el fran en solcellsanlaggning ska
redovisa forsaljningen i tva fall:

Foreningen saljer all el som foreningen producerar med solcellsanlaggningen.
Foreningen producerar och saljer mer el an féreningen férbrukar.

Forsaljningen ar daremot skattefri nar ett privatbostadsféretag producerar el fran en
solcellsanléaggning och forséljningen enbart minskar féreningens elkostnader. Det innebér
att kostnaderna inte heller &r avdragsgilla.

Arbetsgruppens bedomning ar att inkomstskatt inte blir aktuellt i vart forslag.

Mervardesskatt(moms)

Som grundregel galler momsbefrielse om féreningen under ett ar har ett
beskattningsunderlag pa hogst 30 000 kronor. For att du ska kunna bli befriad far
beskattningsunderlaget inte heller ha varit mer &n 30 000 kronor ndgon gang under de tva
narmast foregaende aren. Med beskattningsunderlag menas det belopp som momsen laggs
pa. Man kan alltsa sélja for 37 500 kronor utan att du behdver ta ut moms nar skattesatsen
for de varor eller tjanster som har sélts ar 25 procent. Befrielsen ar frivillig.

Arbetsgruppens bedémning ar att forsaljningen av el i vart forslag inte kommer att
innebara redovisningsskyldighet for moms.

Bidrag och intdkter/kostnadsminskningar

| detta avsnitt ges en kort beskrivning av de bidrag och intaktsmojligheter som finns vad
géller solelanlaggningar. Beskrivningen speglar situationen februari 2020.

Investeringsstod
Bidrag om 20 % av investeringskostnaden. Engangsbelopp vid investering. Ansckan fran
juridisk person ska ha inkommit innan projektet paborijats.

Elcertifikat

Elcertifikat &r ett ekonomiskt stod for producenter av fornybar el. For varje producerad
megawattimme (MWh) fornybar el kan producenterna fa ett elcertifikat av staten.
Elproducenterna kan sedan séalja elcertifikaten pa en 6ppen marknad dar priset bestams
mellan séljare och kopare. Elcertifikaten ger pa sa satt en extra intakt till den fornybara
elproduktionen, utéver den vanliga elférsaljningen. Kopare ar aktérer med sa kallad
kvotplikt, framst elleverantorer. Det volymvégda genomsnittspriset av transaktioner for
2018 lag pa 119 SEK/MWh. Det &r en minskning pa 1,6 SEK per elcertifikat jamfért med
foregaende ar. Elcertifikat kan fas under max 15 ar.

Forsaljning av el

El som matas in pa elnatet kan saljas till nagot av de elhandelsforetag som koper el fran
mikroproducenter. Man bor jamfora priset som olika foretag ar beredda att betala for din
el innan du tecknar avtal. De flesta elhandelsforetagen kréaver att du aven koper el fran
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foretaget. Darfor bor man rakna bade pa foretagets elpris (som betalas for anvand el) och
dess inkopspris for producerad solel.

For narvarande erbjuder manga elhandelsforetag det sa kallade spotpriset for kdpt el.
Vissa kan ge ett smarre paslag. Spotpriset har under senare ar varierat fran 20-55 6re/kWh.
Variationen beror pa arstid och den totala tillgangen pa el.

Ersattning for ursprungsgarantier

Elproduktion fran solceller berattigar dig att fa ursprungsgarantier. Priset ar
marknadsbaserat. Du far en ursprungsgaranti per producerad MWh. Priserna varierar
normalt mellan 1-2 6re och har som hogst varit runt 20 6re per kWh. Det finns i dagslaget
inget som pekar pa att priset for ursprungsgarantier kommer att éka.

Skattereduktion

Skattereduktion om 60 6re/kWh for éverskottsel som matas in pa elnatet. Skattereduktion
erhalls for som mest samma antal kWh el som man sjélv koper under aret och hogst 18000
kronor per ar. Sakringen far vara hégst 100 ampere.

Ersattning for inmatning pa natet (kallas ibland natnytta)
Ersattning som elnéatsforetag ar skyldig att betala ut. Ersattningen kommer automatiskt och
ar vanligtvis nagra 6re/lkWh utmatad el pa elnatet.

L_J_ndantag fran energiskatt for mindre anlaggningar
Agare till anlaggningar med total effekt under 255 kW betalar 0 6re/kWh i energiskatt pa
egenproducerad el. (observera att detta inte ar en intakt utan en kostnadsminskning)

Egenproducerad el

Den el som produceras och som direkt anvands for eget behov innebér en direkt
kostnadsminskning. Vérdet pa den raknas som mangd egenanvand el multiplicerat med
priset man annars skulle kopt el for (elpris, energiskatt, elcertifikatavgift, rorlig
eloverforingsavgift och moms).

7. Tekniska forutsattningar i fastigheten

Kort beskrivning av Brf Sergeanten 2

Bostadsrattsforeningen Sergeanten 2 ar en forening pa Huvudstagatan 31-33 och
Angkarrsgatan 13 - 19 i Solna. Fastigheten byggdes av JM och stod klar for forsta
inflyttning 2008-03-28. Féreningen bestar av 3 hus (6 trapphus) med 96 lagenheter i
varierande storlek. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Husen fardigstéalldes under 2008.
Foreningen ager:

e 67 parkeringsplatser i varmgarage
e 11 parkeringsplatser utomhus varav 6 med eluttag for motorvarmare

Det finns gemensamma cykelrum och tva separata byggnader for hantering av sopor och
viss atervinning. Det finns ingen gemensam tvattstuga, hobbyrum, bastu eller festlokal
eller liknade som hor till féreningen.

Energideklaration &r gjort 2014. Energiprestanda: 103 kWh/mz2 och ar. Energiklass: D.
Fonstren &r av treglastyp med isolerglas
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Samtliga hus varms upp genom fjarrvarme som levereras av Norrenergi AB. Kostnaden
for fjarrvarme uppgick under 2018 till 771 753 kr. Garaget varms genom direkt tillforsel
av franluft fran fastighetens ventilationssystem pa Angkarrsgatan 13-19.

Natagare for fastigheten ar Vattenfall AB hos vilken ocksa foreningen har sina
elabonnemang. Kostnaden for fastighetsel uppgick under 2018 till 213 178 kr.
Fastighetens elforbrukning beskrivs mer detaljerat i nasta avsnitt. Respektive
bostadsrattshavare tecknar sitt eget elabonnemang och ar fria att valja leverantor.

Foreningen far anses ha god ekonomi och det finns inga beslutade storre renoveringar och
ingen beslutad avgiftsforandring.

Elsystem och energibehov

Husen ar som tidigare namnts omkring 12 ar gamla. Det innebér att elsystemet i
fastigheten far betraktas som modernt och vél dimensionerat. Enligt den expertis vi haft
kontakt med bor erforderliga kabeldragningar, plats for vaxelriktare och ev. annan
utrustning kunna ske i huvudsak utan haltagning och andra byggnadstekniska atgéarder pa
elsidan. Befintlig kanalisation och befintliga elcentraler kan sannolikt till stor del utnyttjas.

Foreningen har tva elavtal. Ett avseende huset pa Huvudstagatan och ett avseende husen
pa Angkarrsgatan. Bada avtalen har 63 A som huvudsékring. Féreningens elférbrukning
framgar av nedanstaende tabell. Uppgifterna avser 2019 och &r hamtade fran Vattenfall
AB.

Fastighetsel, forbrukningsuppgifter ar 2019

~ Avtal Avtal
Angkarrsgatan | Huvudstagatan Summa
kWh kWh kWh

Arsforbrukning 102 455 25538 127 993
Genomsnittlig
forbrukning/dygn 281 70 351
Forbrukning sommardygn 275 64 339
Forbrukning vinterdygn 290 74 364

Forbrukning "peak"
omkring kl. 19.00 (per
timme) 13 4 17
Genomsnittlig
forbrukning/natt 23.00-
06.00 89 21 110

Under januari 2020 har ny belysning i garaget installerats, Den berdknas medféra en
besparing pa 20-25 000 kWh per ar. En sérskild rapport foreslar att laddstationer for el-
och elhybridbilar installeras i garaget. Detta kommer i sa fall att innebéara 6kat forbrukning
av fastighetsel. Den elen kommer att debiteras respektive hushall som har laddplats. Men
sjilva forbrukningen kommer att “’belasta” fastighetsabonnemanget. Hur manga el- eller
laddhybrider det kan bli fraga om &r annu oklart. Men ett rimligt antagande ar att det
inledningsvis skulle 6ka forbrukning nagonstans mellan 7- 10 000 kWh timmar per ar.
Sannolikt pa langre sikt en 6kning.
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Takkonstruktion

Taken pa de tre husen bestar av trareglar med paspikad raspont (trd). Som ytskikt ligger
det asfaltbaserad takpapp. Takpappens kvalité & SBS 5500 med Brandklass tak -
BROOF(t2). Asfaltbaserade takpappsprodukter ger ett slitstarkt och sékert tatskikt.
Takpappen berdknas ha livslangd beréknas till 30-40 ar.

Takvinkel pa taken &r 6 grader.

Taken vetter i langsriktning mot sydvast respektive nordost. Som tidigare namnts ar dock
takvinkeln liten vilket innebar att respektive takhalva i liten omfattning skuggar varandra.

Mot bakgrund av de kontakter som arbetsgruppen har haft bedéms att taken utan sérskilda
atgarder kan bara en solpanelanlaggning. Tyvarr har dock inte narmare specifikationer
over takets konstruktion kunnat far fram. Mer om detta foljer i avsnittet med beskrivning
av losningar.

8. Dimensionering och teknisk I6sning av solceller for Brf Sergeanten 2

Allmant

En utgangspunkt vid dimensioner &r naturligtvis hur stor takyta man har till férfogande for
att placera solceller. Det ar vad man kan kalla den yttersta begransningen.

En minst lika viktig fraga ar hur stor andel av den solel som produceras som ocksa
anvands av solelproducenten, det som kallas egenanvandning. Med det menas hér el som
anvants innanfor anslutningspunkten till nétet i stéllet for att kdpa motsvarande mangd.
Det ar inte mojligt att i forvag mer exakt rakna ut hur stor egenanvandningen kommer att
bli. Manga faktorer ar osékra men det gar att uppskatta.

Med nuvarande prisbild & elmarknaden rekommenderar de flesta experter att soka en hog
grad av egenanvandning. En 16sning som inte 6verproducerar i allt for hog grad ger
normalt bast I16nsamhet pa sikt.

Samtidigt s uppkommer en viss dverproduktion om man ska ha en anlaggning som under
mindre goda forhallanden producerar elektricitet som i ndgon vasentlig grad tillgodoser de
egna behoven. Under mycket goda forhallanden kommer da anldaggningen att
overproducera. Overproduktionen siljs da p& marknaden.

Ingdende komponenter
| en komplett anlaggning ingar féljande huvudkomponenter.

Solpaneler

Montagesystem, fastsattningsanordning for panelerna
Vaxelriktare

Kablage och anslutningsdon

Dubbelriktad elmatare

Eventuellt system for 6vervakning

Eventuella optimerare

Eventuellt 6verspanningsskydd

Eventuellt batterilager

| det foljande ges en kort beskrivning av dessa och olika varianter. Arbetsgruppen ger
ocksa en rekommendation till vad som bor véljas. Vid en eventuell upphandling kan det
dock vara klokt att begéara in offerter pa flera alternativ.
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Solpaneler

P& marknaden finns idag tre olika huvudtyper av paneler. Monokristallina, polykristallina
och tunnfilmspaneler. Tunnfilmspaneler ar inte aktuellt for den typ av anlaggning som &r
lamplig for Brf Sergeanten 2. Av det skalet berors detta inte narmare i denna rapport.

Solceller av monokristallint material &r tagna fran en mer renodlad och homogen typ av
kristall an polykristallina celler &r. Solcellspaneler sammansatta av monokristallina
solceller kan eftersom effekten normalt sett ar hogre goras nagot mindre till den totala
ytan. Priset ar nagot hogre da kristallen kvalitetsméassigt ar battre och svarare att ta fram.
Fargen ar morkare och mer homogen &n polykristallina. Vid icke optimala forhallanden ar
denna typ battre. | dagsléaget ger vanligt forekommande monosolceller cirka 280-340W per
panel

Polykristallina paneler ar den vanligaste och an sa lange billigaste typen av kommersiellt
godtagbart fungerande solcell som s&tts samman i varierande storlekar av solpaneler.
Fargen ar vanligen morkt blaspracklig och sjalva solcellen kommer inte fran en gedigen
kristall utan bestar av flera kristaller. En polykristallin solcell ger normalt sett 265-280W
per panel.

Utifran livslangd och palitlighet sa finns ingen skillnad mellan mono- och polykristallina
paneler.

Utdver indelningen efter solcellstyp sa forekommer dven Glas/Glas respektive
Glas/Folie solceller. Den vanligaste férekommande solcellsmodulen &r av typen
Glas/Folie, det innebar att man har ett lager med glas ovanfor solcellen, solcellerna sitter
sedan i en folie som ar klistrad mot glaset. En Glas/Glas solcellsmodul har glas bade éver
och under solcellerna. Férdelen med Glas/Glas &r att det ger en mer stabil konstruktion av
solcellsmodulen men den har &ven ett hdgre pris. Pa grund av priset ar darfor Glas/Folie
vanligast forekommande. Oftast har Glas/Glas moduler en langre garanti och en langre
effektgaranti, de star emot tiden battre och vibrationer fran vind samt annan last, som till
slut sliter pa solcellsmodulen och minskar dess effekt.

Med tanke pa att solcellerna skall fungera under en valdigt Iang tidsperiod sa ar det viktigt
att satsa pa kvalitet och livslangd snarare an nagra kronor per watt i inkdpspris!

Montagesystem

Foreningens tak ar bekladda med papp och har relativt 1ag lutning. Vi har i huvudsak tittat
pa tva olika mojligheter till fastsattning. Antingen genom att limma specialkonstruerade
beslag pa befintligt papptak. Pa dessa sétts sedan skenor och beslag for att montera
panelerna. Se exempel i nedanstaende bild.

Bild limning (figur 3)

=
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Den andra méjligheten ar att en stallning med tyngder (ballast) stalls pa taket. Panelerna
monteras pa stallningen. Se exempel i nedanstaende bild.

Bild exempel ballast (figur 4)

Ingen av alternativen kraver haltagning i ytskiktet pa taket. Den haltagning som majligen
kan behdva goras ar for att fa ner DC-kablar till vaxelriktarna. 1 sa fall hégst ett par hal.
Ofta gar det dock att nyttja befintliga genomforingar i taket for det andamalet, alternativt
att ga runt takfoten.

Vaxelriktare

Vixelriktaren &r systemets hjarta och det ar viktigt vilken véaxelriktare som ingar i
solcellssystemet som man koper. De finns ett ganska stort antal fabrikat och utféranden pa
marknaden. Ofta ar en viss vaxelriktare anpassat till en viss typ/fabrikat av solpaneler.

Véxelriktaren har tva viktiga uppgifter i ett solcellssystem. Den forsta uppgiften ar att
omvandla den likstrém som solcellerna producerar till véxelstrém. Vid denna omvandling
blir det alltid forluster, sa ju effektivare véaxelriktaren ar desto mer el kan solcellssystemet
producera.

Viéxelriktarens andra uppgift r att belasta solcellsmodulerna optimalt, sa att man far ut
mesta mojliga effektvid olika solinstralning. Dessutom maste elen ha god kvalitet. Bra
solcellsmoduler kan prestera daligt pa grund av vaxelriktarens kvalitet eller att
vaxelriktaren inte matchar solcellsmodulerna ordentligt

Energimyndigheten har i test matt upp ett antal vaxelriktares verkningsgrad. Generellt &r
den bra och det ar bara sma skillnader mellan de testade vaxelriktarna, fran 93 procent till
95 procent.

Jamfort med tillverkarens egna uppgifter sa ar den verkningsgrad som maétts upp i samtliga
fall nagot lagre an vad tillverkarna uppger.

Véxelriktare har normalt kortare livslangd &n andra komponenter i ett solcellssystem.
Standard &r en livslangd pa mellan 10 och 20 ar. Garantitiderna ligger normalt sett mellan
5 och 12 ar, men det férekommer langre garantitider.

Véxelriktarna bor placeras sa nara solcellerna som mojligt, d.v.s. undvika langa
likstromskablar, for att minska forluster i likstromskablarna.
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Kablage och anslutningsdon

Solpanelerna forbinds med varandra med likstrémskablar (DC) och anslutningsdon. Ofta i
grupper eller slingor. Kablage och anslutningsdon finns fran flera olika leverantorer pa
marknaden. Vanligtvis ar dessa anpassade till vissa fabrikat/typer av paneler. DC-kablar
ska vara dubbelisolerade, UV- och vadertaliga och kontakterna godkéanda. Det
rekommenderas att alltid vélja godkand materiel och att inte blanda produkter fran olika
leverantorer.

Dubbelriktad elmatare

Nér solcellerna har installerats, och innan man borjar producera, ska befintlig elmatare
bytas ut till en dubbelriktad matare. Detta gors for att kunna mata bade konsumtion och
produktion. Detta gors av elnatsforetaget (utan kostnad) nar de har fatt in en
fardiganmalan fran elinstallatéren samt produktionsavtalet fran kunden.

System for dvervakning

| systemets Overvakningssystem kan man realtid félja systemets prestanda via en app. Med
systemet indikeras eventuella driftstorningar, aktuell produktion och dess produktions-
historik.

Kraver méjlighet att ansluta véaxelriktare till ett LAN eller WLAN (atkomst till Internet).

Optimerare

Optimerare for solpaneler kan gora stor skillnad betréffande anlaggningens I6nsamhet.
Komponenternas funktion &r helt enkelt att optimera solpanelernas produktion av el. Det
ar inte alltid sjalvklart att optimerare behovs utan det beror mycket pa vad man har for
solcellsanléaggning och vad som prioriteras.

| en anlaggning utan optimerare for solpaneler kopplas solpanelerna samman i oberoende
strangar med flera seriekopplade moduler. Panelerna i en och samma strang paverkar
varandra. Om skugga skulle falla 6ver en enda panel kan produktionen av solel minska
aven i andra delar av strangen. Lite skugga riskerar med andra ord att bli ett ganska stort
problem!

| regel har solcellsanlaggningar sa kallade bypassdioder som gor strangarna mindre kéns-
liga for partiell skuggning. Dioderna leder strommen forbi de delar av panelerna som &r i
skugga, tackta av nagot som har fallit ner pa taket eller gatt sénder. Det innebar att de
delar av en strang som inte &r i skugga eller tackta av nagot kan producera el som vanligt.
Det &r da enbart den solpanel som star under paverkan som kommer att producera mindre
el.

Forutom att bypassdioder paverkar produktionen av el positivt sa skyddar de panelerna
fran att ga sonder. Nar dioderna leder elen forbi de skuggade panelerna skyddas de fran
punktvis varmeutveckling, vilket samtidigt bidrar till att gora anlaggningen mindre kanslig
for skugga. Problemet &r att dioderna inte &r sarskilt kénsliga utan bara aktiveras nér det ar
stor skillnad pa hur mycket solljus som faller pé olika paneler i en strang. Aven en panel
som &r delvis skymd av ett moln kommer att producera mindre och paverka hela strangen.
Men det reagerar dioderna inte pa.

Nar man anvander optimerare for att maximera elproduktionen fran varje enskild solpanel,
istallet for att gora det pa strangniva minskas det produktionsbortfall som kan vara en foljd
av att panelerna degraderas olika mycket dver tid. Det ger &ven mojlighet att anvanda
solpaneler som ger olika effekt i en och samma strang. Det gor det lattare att uppgradera
systemet och om man behover byta ut enskilda solpaneler som gatt sonder mot nya. Utan
optimerare ar det som sagt den sémsta panelen i en strang som avgor hur mycket el de
andra panelerna kan producera.
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Nar optimerare anvands blir det mer I6nsamt att aven lagga paneler pa de delar av ett tak
som oftare ligger i skugga da dessa inte paverkar panelerna med optimalt lage. Man kan
helt enkelt bygga ett storre system an vad det annars ar Ilénsamt att géra och skapa strangar
av paneler pa olika delar av taket

En annan fordel med att anvanda optimerare &r att du far mojlighet att dvervaka
produktionen fran varje enskild solpanel. Utan optimerare kan du bara évervaka
anlaggningen strang for strang. Du ser direkt om en panel gar sonder och kan agera
snabbt. Optimerare kan ocksa gora sa att spanningen fran solpanelerna sjunker nar
vaxelriktaren stangs av. Det gor att det blir mindre farligt att hantera paneler och kablar pa
taket.

Optimerare kostar pengar, merkostnaden for ett system med optimerare for solceller ligger
pa omkring 5-10 % jamfort med vad det kostar att installera en solcellsanlaggning utan
optimerare. En anlaggning med optimerare for solceller &r ocksa mer komplex och har fler
delar som kan ga sonder och krava underhall.

Overspanningsskydd

Vill du skydda din solcellsanlaggning fran dverspanning fran askvader ar det bra att
installera ett 6verspanningsskydd i anslutning till vaxelriktaren. Skyddet leder bort
dverspanningen direkt till jord.

Batterilager

Det &r mojligt att gora en installation dér anldggningen kan anvandas dven under
stromavbrott. Da kravs en nodstromsfunktion som gor att anlaggningen kopplas fran
elnatet vid ett stromavbrott. For att solcellsanlaggningen anda ska kunna mata strom till
byggnadens eget elnét behdvs en vaxelriktare som klarar sa kallad 6-drift. Eftersom
effekten av solcellerna varierar beroende pa hur mycket solen lyser behdvs ocksa ett
batterilager for att jamna ur spanningen. En l6sning med batterier, som fungerar aven vid
stromavbrott, staller andra krav bade pa komponenter och installationen och blir darmed
dyrare. Installation av batterilager ar for narvarande relativt ovanligt. Framst for att det
inte beddms I6nsamt men &ven till viss del av utrymmes- och sakerhetsskal.

Garantier

Rent generellt kan man séga att det finns tva huvudindelningar pa garantierna kring
solceller dér den ena ar en effektgaranti och den andra en produktgaranti.

Effektgarantin har mer eller mindre standardiserats dér tillverkaren utlovar en kvarvarande
effekt efter ett visst antal ar i drift. En valdigt vanligt forekommande effektgaranti ar 80%
effekt efter 25 ar i drift. Glas/Glas solceller brukar ofta ha en hogre effekt och langre
tidsspann pa sin effektgaranti.

Produktgaranti ar precis vad det later som, tillverkaren ger en garanti pa produkten som
helhet inte bara dess effekt. Garantin ar oftast l1angre an vad man erbjuds via lagstadgade
krav pa garantier gentemot en privatperson.

Nar det galler garantierna ar ursprunget av solcellen av storsta vikt att titta narmare pa.
Eftersom den utokade garantin lamnas av tillverkaren av solcellen sa behover tillverkaren
finnas kvar ifall problem uppstar med produkten efter exempelvis tio ar for att den
forlangda garantin skall kunna verkstéllas. Av den anledningen kan det k&nnas tryggare
med en europeisk tillverkare som har varit verksamma lange. UtGver att tillverkaren skall
finnas kvar sa ar dven den svenska importoren av stor vikt att denne finns kvar och hjalper
till att formedla &rendet.
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Snoéréjning och rengodring

Normalt gér man inte nagon snorojning pa solpanelerna. Panelernas yta gor att det ar
ganska ovanligt att det i vart omrade fastnar sné under nagon langre tid pa panelerna.
Eftersom de effektforluster som kan uppsta av sno ar s sma och produktionen ar lag
under vintern I6nar det sig inte att skotta. Om det under extrema forhallanden finns andra
skal att skotta (p.g.a. belastning) ska gummirakor anvandas pa panelerna. Det finns ocksa
anledning att beakta mojligheten till skottning av taken nar man planerar placeringen av
panelerna.

Arbetsgruppen rekommenderar att féreningens takfirma kontaktas for att inhamta
rad och rekommendationer infér en eventuell upphandling.
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9. Overgripande beskrivning av alternativa |6sningar

Arbetsgruppen har i huvudsak utrett forutsattningarna for tre olika tekniska losningar.
Gemensamt for de tre alternativen ar att det ocksa finns tva olika principer for
anlaggningen att ta stallning till. Antingen véaljer man att folja takets vinkel eller sa vinklar
man upp panelerna. Uppvinklade paneler maste séttas glesare for att inte skugga varandra,
men ar effektivare framfor allt under tider da solen star lagt.

Om man véljer paneler pa stallning som ar uppvinklad (ca 15 grader) kan ungefar 150 m2
installeras. Om man véljer att montera i samma lutning som taket (6 grader) 240 m2
installeras.

Solpaneler pa huset Angkarrsgatan 13-15 (alternativ 1)

Taket pa detta hus ar enligt var bedémning det tak som ar mest lampat for solpaneler. Den
majliga ytan for solpaneler & omkring 250 m2. Inga direkt skuggande trad och byggnader
finns i omgivningen. Anléggningsytan ar jamférbar med det andra huset p& Angkarrsgatan
men storre an det pa Huvudstagatan.

En installation med omkring 250 m2 solpaneler skulle uppskattningsvis innebéara en
arsproduktion pa cirka 35 000 kWh.

Uppskattad produktion och elférbrukning framgar av nedanstaende diagram 1. Beraknad

forbrukning grundar sig pa verklig férbrukning. Produktionen ar uppskattad med hjélp av

Solcellskollens kalkylverktyg kombinerad med uppgifter fran Svea Solar AB. Den utgar
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(Diagram 1)

Av diagrammet framgar att produktionen berdknas understiga forbrukningen for samtliga
manader. Trots det kommer anlaggningen ha en viss éverproduktion under
sommarhalvaret. Hur egenanvandningen forvantas se ut framgar av diagram 3.

| diagram 2 visas uppskattad produktion per manad samt hur stor andel av produktionen
som beraknas anvandas for egen forbrukning. Diagrammet bygger pa antagandet att cirka
50 % av den producerade elen kommer att forbrukas av foreningen och resten forséljas.
Kalkylen visar att knappt 18 000 kWh skulle kunna forsaljas. Saledes understiger den
forsalda volymen pa arshasis med god marginal den av foreningen inkdpta. Detta ar ett
krav for viss skattebefrielse etc.
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Overproduktionen kommer framst att ske under perioden mars-september. | realiteten
kommer éverproduktionen ske under ett begréansat antal timmar pa dagen. Dessa kommer
att vara koncentrerade kring de timmar da solen star som hogst och naturligtvis mest under
molnfria dagar. Vid sadana tillfallen ar foreningens behov som minst, &ven om behovet
inte varierar sa mycket under dygnet.

Andel egenanvandning
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(Diagram 2)

Till exempel innebér det att foreningen under ett antal goda timmar mitt pa dagen i maj
under 6-8 timmar forvantas att producera mer el &n vad som forbrukas. Under en
sommartimme ar féreningens behov omkring 10 kW och panelerna kan producera
uppemot 18 kWh. Overskottet (8 kWh) kommer da att séljas. | verkligheten styrs detta pa
sekundbas och paverkas av om till exempel en hissmotor startar. Da kommer momentant
strom behova kopas under den tid som hissen gar. Sannolikt kommer ingen eller ytterst
liten Gverproduktion ske under perioden november-februari.

Solpaneler pa huset Angkérrsgatan 13-15 och Angkérrsgatan 17-19 (alternativ 2)

Taket pa huset Angkarrsgatan 13-15 som tidigare namnts mycket lampligt. Vi bedémer
ocksa att huset pd Angkarrsgatan 17-19 har fullt tillrickliga forutsattningar Det ar
sannolikt ndgot mer utsatt for skuggning men har i vrigt i princip samma forutsattningar.
Den mojliga ytan for solpaneler &r i detta alternativ omkring 500 m2.

En installation med omkring 500 m2 solpaneler skulle uppskattningsvis innebara en
arsproduktion pa omkring 69 000 kwWh. Detta med en installerad effekt pa omkring 90 kW

Uppskattad produktion och elférbrukning framgar av nedanstaende diagram 3. Beraknad
forbrukning grundar sig pa verklig forbrukning. Produktionen ar uppskattad med hjalp av
Solcellskollens kalkylverktyg kombinerad med uppgifter fran Svea Solar AB. Den utgar

ocksa fran paneler som féljer takvinkeln (6 %).
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Produktionsberakning, kWh
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Av diagrammet framgar att produktionen i detta alternativ beraknas overstiga
forbrukningen under april-augusti. Hur egenanvandningen forvantas se ut framgar av
nedanstaende diagram 4.

| diagrammet visas uppskattad produktion per manad samt hur stor andel av produktionen
som beréaknas anvandas for egen forbrukning. Diagrammet bygger pa antagandet att cirka
50 % av den producerade elen kommer att forbrukas av foreningen och resten forséljas.
Kalkylen visar att omkring 34 000 kWh skulle kunna forsaljas. Saledes understiger den
forsalda volymen pa arshasis med god marginal den av foreningen inkdpta. Detta ar ett
krav for viss skattebefrielse etc.

Overproduktionen kommer framst att ske under perioden april-augusti. | realiteten
kommer éverproduktionen ske under ett begréansat antal timmar pa dagen. Dessa kommer
att vara koncentrerade kring de timmar da solen star som hogst och naturligtvis mest under
molnfria dagar. Vid sadana tillfallen ar foreningens behov som minst, d&ven om behovet
inte varierar sa mycket under dygnet.
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(Diagram 4)
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Solpaneler pa samtliga tre hus (alternativ 3)

Huset pa Huvudstagatan har av arbetsgruppen bedémts som mindre lampligt for
solpaneler. Framforallt beroende pa att taket har en annorlunda konstruktion an évriga tva
hus, vilket begrénsar anldggningsytan for solpaneler. Huset ligger dessutom i ett &nnu
vastligare lage samt har dven viss 6kad skuggningsrisk fran omgivande byggnader.
Dessutom har huset ett eget elabonnemang vilket inte ar optimalt ut ekonomisk synvinkel.
Arbetsgruppen har darfor inte ndrmare utrett det alternativet.

Uppvinklade paneler eller paneler som féljer takvinkeln

Panelernas vinkel i forhallande till solen paverkar produktionen pa olika satt. Till exempel
arsproduktion eller férdelning 6ver lika tider pa aret. Inte heller i denna fraga finns nagra
exakta svar att ge.

Generellt &r tak som vetter at syd ar de basta, men &ven dst- och véstvanda tak lampar sig
val for solceller. | det foljande ges vissa data som i huvudsak &r hamtade fran en
undersokning presenterad av lektor Bengt Stridhs blogg.

Den optimala lutningen beror pa var i landet anlaggningen finns. | sdra Sverige ar den
optimala lutningen cirka 35 grader och foér norra Sverige &r den cirka 45 grader. |
Stockholm anses 44 grader som optimal lutning i s6derlége. Lutningen ar dock i regel inte
sa viktig. En modullutning som skiljer sig upp till 25° fran den som ger optimerad
arsproduktion sanker solelproduktionen med hagst 7 %. Vid andra vaderstreck an soder
ger lagre lutningsvinkel hogst arsproduktion

Har man ett tak som inte lutar mer &n 5-6 grader kan det 6vervégas att vinkla upp solceller
med hjalp av montagesystem, cirka 15-20 grader. Dessa montagesystem é&r lite flackare an
optimal lutning sa att man ska fa plats med fler solpaneler utan att de skuggar varandra.

Fordelningen Gver aret paverkas speciellt nar man 6kar modullutningen till 70°. Under
speciellt maj-augusti sjunker manadsproduktion medan den 6kar nagot under oktober-
mars. Det betyder att man far mindre sommaréverskott och att egenanvandningen av solel
okar, vilket &r bra, eftersom egenanvand el pa sikt sannolikt kommer att ha ett hogre varde
an sald overskottsel. Men arsproduktionen sjunker ocksa vilket gor att det inte ar givet att
det blir nagon ekonomisk fordel.

Hogre lutning gor ocksa att man far kortare tid med snotackning vintertid och mindre
paverkan av nedsmutsning.

Satter man solcellsmodulerna pa ett tak bor de folja takets lutning och i praktiken far man
darfor gilla laget och ta den taklutning man har. Att folja taklutningen minskar paverkan
av vindbelastning och kan dessutom ofta vara mer estetiskt. Det paverkar aven
mdjligheten till bygglovsbefrielse.

10. Ekonomiska kalkyler for redovisade alternativ

Arbetsgruppen rekommenderade i december 2019 styrelsen for Brf Sergeanten 2 att soka
investeringsbidrag for en solpanelanlaggning. Bidraget kan uppga till 20 % av
investeringskostnaden. Styrelsen skickade in en ansdkan i slutet av januari 2020. Det ar
nar denna rapport skrivs oklart om bidrag kommer att erhallas.

Presenterade kalkyler innehaller bedomningar savéal med som utan bidrag. Livscykeln for
en solcellsanldggning ar forknippad med en storre andel kostnader i installationsfasen och
en liten andel kostnader i driftskedet. En solcellsanlaggning kraver normalt lite underhall —
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nagot installerade anlaggningar i Europa har visat — vilket haller nere
underhallskostnaderna. Med undantag for véaxelriktaren som behover bytas efter cirka 15
ar klarar sig systemet i stort sett sjalv. Livslangden for en solcellsanlaggning bedéms vara
ca 30 ar.

Kalkylmodellen har hamtats ifran Solkollen.se. Solkollen &r ett samarbete mellan Lunds
Universitet, LU Innovation System (LUIS) och foretaget Applied Geomatics International
(AGI) som utvecklat Solkollen.

Vi har dock andrat vissa véarden och forutsattningar sa att de battre motsvarar
forhallandena i var forening.

Kalkyl alternativ 1 (ett hus)

Med investeringsstod

Antal kvadratmeter solceller 240
Verkningsgrad 19,50%
Investeringskalkyl vid olika storlekar pa anlaggningen
kWp arl
Storlek pa solcellsanldaggningen i kWp 46,80
Prisjustering for hogre verkningsgrad sk premium
E" solceller 117 000 kr
q:, Pris per kWp ink moms och installation 15000
E Uppskattat pris monterat inklusive moms 670 000 kr
E Vid solcellsstod avgar 20 % 134 000 kr
- Total investering vid anvandning av solcellstod 536 000 kr
Besparing i minskade rorliga utgifter 24 295 kr
Forsaljning av 6verskottsel (1,2 6re/kWh) 24 226 kr
Total avkastning per ar 48 521 kr
Avkastning pa investeringen 9,05%
Rak aterbetalningstid antal ar 11,05
Sammanfattning Total
- Besparing i kr totalt per ar 24 295 kr
g Intakter fran sald produktion 24 226 kr
a Total avkastning per ar 48 521 kr
g Avskrivning per ar 30 ar rak 17 867 kr
Avkastning pa investeringen 9,05%
Rak aterbetalningstid antal ar 11,05
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Kalkyl utan investeringsstod

Antal kvadratmeter solceller 240
Verkningsgrad 19,50%
Investeringskalkyl vid olika storlekar pa anlaggningen

kWp arl
Storlek pa solcellsanldaggningen i kWp 46,80
Prisjustering for hogre verkningsgrad sk premium

Eo solceller 117 000 kr

.5 Pris per kWp ink moms och installation 15000

E Uppskattat pris monterat inklusive moms 670 000 kr

é Vid solcellsstod avgar 20 %

- Total investering vid anvandning av solcellstod 670 000 kr
Besparing i minskade rorliga utgifter 24 295 kr
Forsaljning av 6verskottsel (1,2 6re/kWh) 24 226 kr
Total avkastning per ar 48 521 kr
Avkastning pa investeringen 7,24%
Rak aterbetalningstid antal ar 13,81
Sammanfattning Total

- Besparing i kr totalt per ar 24 295 kr

£ |Intakter fran s&ld produktion 24 226 kr

2  |Total avkastning per &r 48 521 kr

g Avskrivning per ar 30 ar rak 22 333 kr
Avkastning pa investeringen 7,24%
Rak aterbetalningstid antal ar 13,81
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Kalkyl alternativ 2 (tva hus)

Med investeringsstod

Antal kvadratmeter solceller 480
Verkningsgrad 19,50%
Investeringskalkyl vid olika storlekar pa anlaggningen
kWp arl
Storlek pa solcellsanlaggningen i kWp 126,00
" Prisjustering for hogre verkningsgrad sk premium
c solceller 315 000 kr
.q:, Pris per kWp ink moms och installation 12000
‘g Uppskattat pris monterat inklusive moms 1220 000 kr
E Vid solcellsstod avgar 20 % 244 000 kr
- Total investering vid anvandning av solcellstod 976 000 kr
Besparing i minskade rorliga utgifter 40 973 kr
Forsaljning av 6verskottsel 1.2 kr/kWh 38 525 kr
Total avkastning per ar 79 498 kr
Avkastning pa investeringen 8,15%
Rak aterbetalningstid antal ar 12,28
Sammanfattning Total
- Besparing i kr totalt per ar 40 973 kr
§ Intakter fran sald produktion 38 525 kr
2  |Total avkastning per &r 79 498 kr
&" Avskrivning per ar 30 ar rak 32533 kr
Avkastning pa investeringen 8,15%
Rak aterbetalningstid antal ar 12,28
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Utan investeringsstod

Antal kvadratmeter solceller 480
Verkningsgrad 19,50%
Investeringskalkyl vid olika storlekar pa anlaggningen

kWp arl
Storlek pa solcellsanlaggningen i kWp 126,00

" Prisjustering for hogre verkningsgrad sk premium

c solceller 315 000 kr

q:_, Pris per kWp ink moms och installation 12000

‘g!'; Uppskattat pris monterat inklusive moms 1220 000 kr

E Vid solcellsstod avgar 20 %

- Total investering vid anvandning av solcellstod 1220 000 kr
Besparing i minskade rorliga utgifter 40 973 kr
Forsaljning av 6verskottsel 1.2 kr/kWh 38 525 kr
Total avkastning per ar 79 498 kr
Avkastning pa investeringen 6,52 %
Rak aterbetalningstid antal ar 15,35
Sammanfattning Total

- Besparing i kr totalt per ar 40 973 kr

g Intakter fran sald produktion 38 525 kr

a Total avkastning per ar 79 498 kr

g Avskrivning per ar 30 ar rak 40 667 kr
Avkastning pa investeringen 6,52 %
Rak aterbetalningstid antal ar 15,35

Kommentarer

Kalkylerna visar pa en aterbetalningstid pa mellan 11 och 15 ar. Skillnaden mellan med
och utan investeringsstod ar i stort ett ar for bada alternativen. Som tidigare namnts sa
finns olika kalkylmodeller och flera osakerheter.

| sammanhanget kan ndmnas att vi ocksa fatt en kalkyl fran en potentiell leverantor. Den
ar betydligt mer optimistisk och pekar pa en éterbetalningstid pa cirka 9 ar med
investeringsstod for en anlaggning motsvarande vart alternativ 2. Det ar kanske naturligt
att de som saljer garna presenterar optimistiska kalkyler. Vi betraktar var kalkyl som
forsiktig. Sanningen kanske kommer att ligga nagonstans mitt emellan! Bade
leverantorens och var bedémning ger dock ungefar samma avkastning.

Ovriga kostnader

Kostnad for att anlita en oberoende besiktningsman i anslutning till slutbesiktning bedéms
uppga till mellan 10-15 000 kr.

Kostnad for eventuellt bygglov och forhandsanmalan utgar enligt taxa fran Solna stad. Av
stadens taxa for bygglov framgar foljande avgifter.
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Solceller/paneler pa tak, per byggnadsdel/takfall 6 400 kr.
Solceller/paneler pa tak omfattande andring en (1) stor takyta 12 900 kr.

Mojligen behover taksakerheten i form av fasten eller gangbryggor att ses 6ver i samband
med installation. Detta bor beaktas vid en upphandling.

11. Finansiering

Nagot forenklat beskriver vi tre méjligheter till finansiering. Finansiering ur egen kassa,
Ian eller olika former av leasingavtal.

Finansiering ur egen kassa (eget kapital)

Brf Sergeanten 2 har en god ekonomi. Vid bokslutet for 2018 visade féreningen ett
resultat fore avskrivningar om 1 936 tkr. Rorelseresultatet har varit positivt och stadigt
okande sedan ar 2013. Kassabehallningen uppgick till 3 274 tkr. Hur resultatet ser ut for
2019 &r i skrivande stund inte ként for arbetsgruppen. Sannolikt har dock
kassabehallningen inte minskat.

Lan

Manga solcellsleverantorer erbjuder lanefinansiering med olika villkor. Var bedémning ar
dock att dessa villkor inte kan konkurrera med ett lan i bank. Foreningen hade vid
bokslutet 2018 fastighetslan pa omkring 75 000 tkr. Vi har inte narmare undersokt vilka
mojligheter till ytterligare 1an som féreningen har.

Leasingavtal

Det finns foretag som erbjuder leasing av solcellanlaggningar. | Sverige &r det for
narvarande fa kunder som valjer det alternativet. Avtalen skiljer sig ratt mycket at och det
ar svart att gora nagra exakta bedomningar och jamforelser utan att ta in forslag fran flera
forsoka jamfora.

| stora drag erbjuds i ett exempel en nyckelfardig anlaggning for elproduktion. Som kund
far man tillgang till all el anlaggningen producerar under 20 ar. For det tecknas ett avtal
och man betalar en manadsavgift (som indexuppréaknas). Leverantoren koper in all
utrustning, installerar solcellerna pa taket och skoter om anléaggningen.

Avtalet ar normalt pa 20 ar, man &r alltsa bunden till samma leverantor, aven for elkop och
elforsaljning, under den perioden. Efter 20 ar aterstar ett restvarde. Da erbjuds man att
kopa anlaggningen for restvardet eller eventuellt omférhandla avtalet. Det gar att saga upp
avtalet innan 20 ar, men da till ett relativt hogt restvarde.

En variant pa leasingavtal erbjuds av Vattenfall AB i sitt InHouse-koncept. Detta bygger i
grunden pa en helhetslosning dar saval varme- som elproduktion beaktas. Vattenfall dger
och star for all installation 6vervakning samt service av anlaggningarna. Tjansten &r
abonnemangsbaserad och kostnad baserad pa sin energiforbrukning. Det innebar att
Vattenfall tar den ekonomiska och tekniska risken.

Arbetsgruppen har haft ett méte med en representant for Vattenfall. Den dvergripande
bedomningen som da gavs var att foreningen skulle kunna spara omkring 10 tkr/ar med
det konceptet. Da med en lésning innefattande endast solpaneler pa ett av husen.

Arbetsgruppens rekommendation
Arbetsgruppen rekommenderar finansiering ur egen kassa.

De alternativ for solpaneler som arbetsgruppen férordar torde darmed utan allt fér stor
drénering av kassan kunna finansieras genom kontant kép. Vi vill dock betona att vi inte
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har full insyn i forvaltningen av foreningen. Savitt vi kan forsta av de senaste
arsredovisningarna planeras for narvarande inga storre investeringar.

Fordelarna med egenfinansiering &r att den vinst som berdknas kunna goras
(kostnadsbesparing) tillfaller foéreningen direkt. Freningen har begrdnsade mojligheter att
fa god avkastning pa eget kapital. Med dagens rantelage ger ett sparkonto maximalt en
procent arlig ranta. Utvecklingen 6ver tid &ar svar att bedoma. Riksbanken tror dock att
dagens styrranta (reporanta) vantas ligga kvar pa noll procent de narmaste aren.
Avkastningen pa en solpanelanlaggning beddms som vasentligt hogre (se avsnitt om
kalkyler.)

Nackdelen med finansiering ur kassan ar naturligtvis att det minskar beredskapen for
oférutsedda kostnader och/eller att amortera befintliga lan alternativ minska
manadsavgifterna. Oavsett om foreningen anvéander egen kassa eller lanar star naturligtvis
foreningen for alla risker eftersom man ager anlaggningen. Aven drift och underhall ligger
pa foreningen.

Om fdreningen valjer att helt eller delvis lana ar var bedomning att i forsta hand soka
fastighetslan hos den bank som féreningen har lan i.

Alternativet med leasing har arbetsgruppen bedémt som mindre lampligt. Orsakerna ar
flera. For det forsta innebar leasing att man binder sig (fér vanligtvis ganska lang tid) till
det foretag man sluter avtal med. Detta galler &ven kdp och férsaljning av el. For det andra
ska naturligtvis foretaget gora vinst pa affaren samt ha tackning for de risker man tar éver.
Det kan liknas vid en forsakringspremie, ofta relativt kostsam. Den anldggning som vi
foreslar anser vi inte heller innebér négra problem att finansiera pa “traditionellt” sétt. Det
finns saledes ingen anledning att leasa av finansiella skal.

Vattenfalls erbjudande “Inhouse” kan mdjligen vara mer ldmpligt om man satsar pa en
helhetslésning med sol, bergvarme, laddning m.m. i storre fastigheter. Da kan det vara
intressant att slippa stora investeringar.

Mot ovanstaende bakgrund forefaller en egenfinansiering, i forsta hand med eget kapital,
vara det mest lampliga.

12. Mdjligheter och risker

| detta avsnitt tas risker ur ett ekonomiskt perspektiv upp. Som tidigare patalats i denna
rapport ar det ganska manga faktorer som kan paverka. | det féljande berors nagra av
dessa.

Maojligheter (nytta)

Brf Sergeanten 2 skulle kunna minska sina driftkostnader och fa intakter med i
storleksordningen 70-80 tkr/ar. Det med en investering pa mellan 1 000-1 300 tkr. Saledes
skulle forenings medlemmar fa ekonomisk nytta, i realiteten fran forsta aret. Utdver det
skulle det skapa en miljoprofil for foreningen vilket kan vara positivt dven fran ett
ekonomiskt perspektiv.

Risker

Inledningsvis kan ségas att alla investeringar ar forknippade med ett visst risktagande. Det
man far forsoka dr att vaga riskerna mot nyttan.

I en kalkyl 6ver solpaneler — som stracker sig 6ver kanske 30 ar — finns naturligtvis manga
svarbedémda faktorer.
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Sédana ar till exempel.

e Hur kommer den politiska styrningen att se i ut framtiden? Villkor, subventioner
och bidrag.

e Hur mycket kommer solen att lysa i framtiden?

e Hur kommer energimarknaden se ut och prisutvecklingen pa elektricitet?

e Hur kommer den tekniska utvecklingen for solpaneler och annan energiproduktion
se ut?

Det finns sjélvklart ingen som kan ge sakra svar pa dessa fragor. Olika experter gor delvis
lite olika bedomningar. Vi avstar fran mer djupgaende politiska bedomningar. Under
innevarande mandatperiod ser vi det som osannolikt att en vésentlig andring sker inom
detta omrade.

Solens paverkan kommer sannolikt inte att i nagon hogre grad forandras de narmaste
decennierna. Naturligen &r det variationer 6ver tid.

Prognoser, mer eller mindre trovérdiga, finns om prisutvecklingen pa energi och pa
elektricitet.

Av figur x framgar en prognos éver elanvandning fram till ar 2022. En viss 6kning
beddms ske men Sverige forvéntas fortsatt ha en nettoexport av el.

Figur 5. Mettoslprodulkdion per produktionsalag och elanvandning far 2018 samt prognos
far 2019-2022 [T¥Wh.
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Kills: Energmyndigheten.
Anm: Linjen for elamandning &r légre &n den totela elproduktionen som en konsekvens av att
Swerige vantes ha en fortzatt nettoexport av el.

Sveriges totala elproduktion vantas 6ka fran 159 TWh till nastan 171 TWh ar 2022.
Prognosen pekar ocksa per en mer an fordubblad vindkraftsproduktion till 2022.

| Energimyndighetens rapport visas ocksa aktuella terminspriser som pekar pa sjunkande
elpriser. Medelarspriset for el forvantas sjunka jamfort med forra arets medelpris pa 45,8
6re/lkWh (ar 2018) till 35 6re/kWh (ar 2022). Prognosen for prisutvecklingen forandras
dock kontinuerligt och forvéantade priser kan svanga kraftigt beroende pa manga
omvarldsfaktorer som véder, ekonomisk tillvéxt och driftstorningar i stérre anlaggningar.

Observera att prognosen for medelarspris endast ger en indikation av elkostnadernas
prisutveckling for hushall. Fér aven om arsmedelpriset for el sjunker kan elkostnader sett
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over ett ar 6ka. Det beror pa att elpriset pa vintern, nar forbrukningen ar storre, paverkar
dina totala elkostnader mer an priset pa sommartid. Om elpriset & hogt pa vintern, jamfort
med tidigare ar, men lagre an normalt pa sommaren sa kan arsmedelpriset alltsa sjunka
medan hushallets elkostnader sett 6ver hela aret éka.

Slutligen kan konstateras att den tekniska utvecklingen varit relativt snabb de senaste aren
vad galler solkraftteknik. Priserna har ocksa sjunkit avsevart. Man kan utga fran att det
inom 10 &r kommer att finnas béttre” och billigare teknik. Det finns dock 2 seridsa
bedémare som tror pa ett stort teknikgenombrott under den tiden. Det som kanske ar
troligast &r att tekniken for att lagra elektricitets kommer att utvecklas snabbast och bli
ekonomisk I6nsam.

Slutsats
Arbetsgruppen menar dock att den bedémda nyttan av en solpanelanlaggning som vi
foreslar 6vervager de risker som finns.

13. Forslag om solpaneler

Utgangspunkt

Arbetsgruppen har haft som utgangspunkt att foresla en 16sning som vi bedémer vara
I6nsam for foreningen. Som redovisats i foregaende avsnitt gar det inte med absolut
sékerhet att garantera detta.

Vi menar ocksa att de positiva miljo- och energiaspekterna samt sannolikt positiv
paverkan pa fastighetens/lagenheternas varde ska beaktas, &ven om det inte gar att vardera
dessa i kronor och dren.

Solpaneler fér elproduktion

Arbetsgruppen foreslar att
e Brf Sergeanten 2 installerar solpaneler for elproduktion i huvudsak enligt vart
forslag 2 i kapitel 9. Det vill sdga solpaneler pa de tva husen p& Angkarrsgatan.
Anléggningen ska ha monkristallina paneler av hdg kvalitet och med hog effekt.
Paneler som i huvudsak foljer takvinkeln installeras.
Anlaggningen ska ha sa kallade optimerare.
Anlaggningen ska ha ett IT-baserat 6vervakningssystem med mdojlighet att avldsa
driftdata i realtid
Anléggningen ska uppfylla géllande regelverk och branschrekommendationer
e Installationen ska utforas av certifierade och i forkommande fall godkanda
installatorer.

Arbetsgruppen foreslar inte att batterilagring installeras.

Motiv for forslaget

Arbetsgruppen kan konstatera att det ar manga parametrar och delvis okanda faktorer som
ska végas in ett beslut om solpaneler. Vi gjort relativt omfattande studier av tillganglig
information, traffat personer verksamma inom omradet och andra som har anlaggningar i
bruk. Trots det kan vi inte hdvda att vi kommit fram till den absoluta sanningen.

Men var samlade bedémning ar att vart forslag skulle vara ekonomisk lI6nsamt for
foreningen och dessutom bidra positivt till energi- och miljofragor. Vi menar ocksa att det
kan ge foreningen en miljoprofil vilket kan paverka priset positivt pa vara bostadsrétter.
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Vi har valt utifran att kunna tillgodose en relativt hdg niva pa produktion som vi kan
anvanda sjalva. Kalkylerna visar att omkring vart forslag skulle minska behovet av kopt el
med omkring 30 %.

Utgangspunkten av saval tekniska, estetiska samt bygglovsskal &r att vi ska vélja paneler
som i princip foljer takvinkeln. Uppvinklade innebér farre paneler eftersom dessa inte far
skugga varandra. Vinklingen gor att man béttre kan fanga lagt staende sol. Pa det sattet far
man en nagot battre produktion pa var och host. Samtidigt som den totala effekten
(arsproduktionen) minskar med férre paneler. En anlaggning med uppvinklade paneler blir
billigare, framst beroende just pa att det far plats med farre paneler.

Befintlig takbeldggning bedéms ha en livslangd pa ytterligare minst 20-30 ar. Detta
stammer relativt val 6verens med livslangden pa solpanelerna. Det &r svart att bedoma den
tekniska utvecklingen sa langt fram. Det kan dock anas att det vid ett byte av
takbelaggning finns prisvarda integrerade l6sningar, eller maéjligen helt ny teknik.

Under januari 2020 har ny belysning i garaget installerats, Den berdknas medftra en
besparing pa mellan 20 — 25 000 kWh per ar. En sérskild rapport foreslar att laddstationer
for el- och elhybridbilar installeras i garaget. Detta kommer i sa fall att innebéra dkat
forbrukning av fastighetsel. Den elen kommer att debiteras respektive hushall som har
laddplats. Men sjdlva forbrukningen kommer att ’belasta” fastighetsabonnemanget.
Sannolikt kan det innebéra en 6kad andel egenanvandning, &ven om laddning méjligen till
storsta del sker kvalls- och nattetid.

Optimerare forordas for att fa en bra kontroll Gver om delar av anlaggningen fallerar, for
att minimera effekter av skuggning samt av brandsékerhetsskél. Det sistndmnda férordas
av Storstockholms brandforsvar.

Vi menar ocksa att det ar vart att satsa pa monokristallina paneler med hog kvalitet och
effekt. Sa kallade glas/glaspaneler bor 6vervéagas. Trots att dessa ar nagot dyrare bedomer
vi att det I6nar sig pa sikt.

Av flera skal foreslar vi ett modernt IT-baserat kontroll- och Gvervakningssystem. Framst
for att tidigt och tydligt kunna identifiera eventuella driftproblem. Men ocksa for att kunna
presentera produktionsdata for boende i féreningen.

14. Nagra rad infor en upphandling

Arbetsgruppen bedomer det som lampligt att tillfraga omkring 5-7 leverantorer. Dessa bor
representera lite olika profiler, till exempel storre och lite mindre foretag. Att tillfraga
alltfor manga ger troligen inte sa stora skillnader och skapar mycket arbete med att
granska och utvardera. Gruppen kan om sa 6nskas medverka i att foresla potentiella
leverantorer. For att hitta leverantérer kan man anvanda dig av exempelvis
branschorganisationen Svensk Solenergi.

Krav och villkor som stalls i en upphandling maste vara utformade pa ett satt som gor det
mojligt att folja upp och kontrollera att leverantrerna uppfyller dem. Ett val utarbetat
forfragningsunderlag med en tydlig struktur underlattar for leverantorerna i arbetet med att
utarbeta anbud, men ocksa fér er som kopare vid utvardering av anbud och vid utformning
av avtal med vald leverantor. Det ar ocksa viktigt att det framgar vilka krav som ar
obligatoriska, vad kravet innebdr och att foljden av att inte uppfylla samtliga krav &r att
anbudet forkastas.
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Det bor stéllas krav pa godkand besiktning av en opartisk besiktningsman innan
slutbetalning sker. En sadan besiktning berdknas kosta mellan 10-15 000 kr. Méjligen kan
foreningens forsakringsbolag bistd med/rekommendera lampligt besiktningsforetag.

Drift och skétselanvisningar for anlaggningen ska inga i leveransen, garna ocksa kortare
muntlig information/utbildning.

Anbudsgivaren bor presentera olika alternativ, till exempel.

e Storlek pa anlaggningen

e Typ av panel

e Montagesystem. Ballast, limning, uppvinkling
e Med eller utan optimerare

Ett av alternativen bor vara beskrivet upphandlingsunderlaget och darmed och jamférbart.
Anbudsgivaren ska rekommendera och motivera den 16sning som beddms vara mest
I6nsam for foreningen.

Certifierade paneler bor kravas. Certifieringen som &r av intresse heter IEC 61215. For att
erhalla certifikatet testas solcellsmodulerna av ett certifieringsorgan som kontrollerar att
det som specificeras i produktbladet stimmer under testforhallanden.

Anbudsgivare ska presentera vind- och lastberédkningar for de alternativ man erbjuder.
Anbudsgivare ska kunna ange minst tre referenser pa liknande anlaggningar.
| bilaga finns en mall som kan tjana som utgangspunkt for en upphandling.

15. Ovriga forslag

Foreningens elabonnemang

Forening har idag tva elabonnemang som avser fastighetsel. Ett avser husen pa
Angkarrsgatan och ett avser huset pd Huvudstagatan. Lite oklart varfor tvd abonnemang
men sannolikt beroende pa att huset pa Huvudstagatan &r helt fristaende fran 6vriga tva
hus. Bostadsrattshavarna tecknar sjalva sina abonnemang och betalar saval natavgift som
elforbrukning.

Det kan vara lonsamt att ga Gver till gemensam el med undermatning, sa kallat system for
individuell matning och debitering (IMD).

Omstallningen till gemensam el med undermétning gors for att man ska undvika att betala
de allt hogre fasta abonnemangskostnaderna och kunna férhandla ett bra elpris med
volym. Med gemensam el kops istéllet all el in via fastighetsabonnemang. De gamla
elmétarna ersétts med nya som féreningen ager.

En sadan investering skulle for Brf Sergeantens del uppga till mellan 350-400 tkr.

Fordelen for medlemmarna dr att man sparar en stor del av den fasta kostnaden, som
normalt uppgar till 1 000 - 1 500 kr per hushall och ar. Om solpaneler installeras skulle
IMD innebéra en dkat egenanvandning av el, vilket ar 16nsamt.

Forandringen innebadr att respektive bostadsrattshavare inte langre kan teckna eget
abonnemang for el. En sadan forandring bor darfor tas pa en stamma.

Nyligen har dock en dom i HOgsta forvaltningsdomstolen &ndrat Skatterattsndmndens
tidigare forhandsbesked vad avser moms pa el som vidaredebiteras inom en
bostadsrattsforening.
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Hogsta forvaltningsdomstolen har domt i malet avseende moms for IMD. Mal nr 1595-19,
meddelad i Stockholm den 3 december 2019. Den instdimmer i Skatteverkets beddmning,
vilket betyder att el, vatten och andra nyttigheter som debiteras av en bostadsrattsforening
efter individuell méatning ska faktureras med moms.

Arbetsgruppens rekommendation

Hogsta forvaltningsdomstolens beslut innebér enligt arbetsgruppens uppfattning att det ar
tveksamt om det ar Ionsamt att satsa pa en sadan I6sning. I vart fall sa lange fragan om
avdragsratt for ingdende moms inte &r slutligt avgjord.

Arbetsgruppen menar att denna fraga bor bevakas av styrelsen for att se om atgérden
framdver trots allt kan bli aktuell.

Arbetsgruppen rekommenderar ocksa en dversyn av befintliga elabonnemang. | férsta
hand det befintliga effektabonnemanget avseende Huvudstagatan. Men ocksa
nodvandigheten av tva abonnemang. Slutligen kan dvervéagas att genomfdéra en ny
upphandling av elleverantérer genom att ta in offerter fran ett antal leverantorer.

Om en solpanelanldaggning installeras bor elleverantdr upphandlas pa nytt och da ocksa
innehallande avtal om pris for den el som foreningen levererar till natet. Det vill sdga bade
kopt och sald el.

16. Ovriga energi- och klimataspekter inom Brf Sergeanten 2

Bergvdrme

Uppvarmningen av féreningens hus sker idag genom vattenburna radiatorer kopplade till
fjarrvarme. Aven tappvattnet varms pa samma satt. Fjarrvarmen ar en relativt stor
utgiftspost for foreningen. Arbetsgruppen har noterat att fler och fler
bostadsrattsforeningar gar éver till bergvarme. Vanligtvis som ett komplement till annan
energikalla. Oftast behaller man fjarrvarmen for att klara toppar i energibehovet. Till
exempel nér utetemperaturen understigen 0 grader.

Arbetsgruppens rekommendation

Arbetsgruppen ar medveten om att var fastighet belastas med ett servitut for tunnelbanan.
Detta paverkar sannolikt mgjligheterna att borra och installera bergvarme. Trots det anser
vi att styrelsen tittar narmare pa fragan. Till exempel genom att tillsatta en sarskild
arbetsgrupp.

Atervinning av franluft

Franluften fran fastighetens ventilationssystem gar dels ner i garaget dels direkt ut i luften.
Till garaget gar franluft fran husen pa Angkarrsgatan. Luften fran huset pa Huvudstagatan
ventileras via taket direkt ut i fria luften.

Den tillforda luften till garaget ger uppvarmning dér. Erfarenheten visar dock att det ar
“onddigt varmt™ i garaget under storre delen av aret.

Arbetsgruppens rekommendation
Arbetsgruppen foreslar att styrelsen later utreda mojligheterna att tillvarata, helt eller
delvis, husens franluft for uppvarmning av huskropparna.

Ovrigt

Vad vi erfarit har styrelsen for avsikt att succesivt se 6ver belysningspunkter, flaktar m.m.
som ar gemensamma for foreningen. Né&r det ar ekonomiskt lampligt byts dessa mot mer
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energisnala produkter. Arbetsgruppen foreslar att detta arbete fortsatter, mojligen i en mer
strukturerad och transparent form. En enklare form av energi- och miljoplan kan vara ett
tips.

Det kan ocksa vara andamalsenligt att lata ovan namnda plan bli en del av den langsiktiga
underhallsplanen for Brf Sergeanten 2.

17. Erfarenheter och slutord

Arbetsgruppen kan konstatera att vi lart oss valdigt mycket under arbetets gang. Vi har
ocksa insett hur otroligt mycket information som finns att tillga. Problemet har snarast
varit att sovra bland alla kallor. Och dessutom att inte var rapport skulle bli alltfor
omfattande.

Det kan mojligen beskrivas som en paradox att det ar ganska manga relativt komplicerade
fragor och okanda faktor som kan behdva vagas samman. Samtidigt ar tekniken i grunden
enkel och erfarna personer tipsar om att inte ~’krangla till det for mycket”. Solpaneler ar
nog for de flesta en ganska ny teknik. Nar saker ar nya tenderar man ofta att fokusera pa
risker och okénda faktorer.

Vi har darfor valt att i denna rapport ge en ganska omfattande bakgrundsbeskrivning och
forklaringar till olika tekniker, begrepp och risker i sammanhanget.

Arbetsgruppen har darefter gett forslag till en anlaggning med ekonomiska kalkyler och
finansieringsforslag. Rapporten gor inte ansprak pa att ha uppmarksammat alla aspekter
och asikter som finns. Men vi har efter basta formaga sammanstallt det som vi bedémt
som mest relevant.

Det &r sedan upp till styrelsen for Brf Sergeanten 2 hur man vill ga vidare med vara
forslag.

Vi har ocksa kunnat notera att intresset for solceller i Sverige verkar 6ka dramatiskt.
Manga nya aktorer har dykt upp pa marknaden de senaste aren. Det kan innebéra att det
finns en viss risk for att oseriosa foretag forsoker etableras sig. Dock finns det manga som
kan antas seritsa och erfarna.

Intresset gor att vi mott en mycket stor beredvillighet att formedla information och ta
emot/besoka oss. Detta saval fran dem som har anlaggningar som fran foretag i branschen.

Slutligen vill vi nar det géller sjalva uppdraget peka pa vikten av tydlighet i uppdraget. Vi
uppfattade efter ndgra manaders arbete att styrelsen och arbetsgruppen hade lite olika
forvantningar pa rapportens innehall. Om nya arbetsgrupper tillsatts bor styrelsen tillse att
vara tydliga i uppdraget gentemot de personer som far uppdraget. Garna med
utgangspunkt i ett skriftligt uppdrag.

Arbetsgruppen staller sig till forfogande och bistar styrelsen for vidare insatser om sa
onskas.

18. Bilagor

Exempel pa bestallarkrav
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19. Ordlista

Har presenteras forklaringar av begrepp som man troligen kommer stota pa nar vid
kontakt med sakkunniga om solcellsanldaggningar. Aven om du sjalv véljer att soka
information ar begreppen nedan vanliga i sammanhang som ror solcellsanlaggningar och
teknik.

AC, vaxelstrom
AC ar forkortning for engelskans alternating current, pa svenska véxelstrom.

Anslutningspunkt
Anslutningspunkten (huvudséakringen) markerar var husets elsystem slutar och elnatet
borjar.

Azimutvinkel

Anger solcellernas riktning med avseende pa vaderstreck. Nar man pratar om solenergi
utgar man ofta fran soder och raknar sedan medsols. Det innebér att soder = 0 grader,
vaster = 90 grader, 6ster = -90 grader och norr = 180 grader.

DC, likstrom

DC ar forkortning for engelskans direct current, pa svenska likstrom. Solceller genererar
likstrom och darfor behdvs en véxelriktare som omvandlar strommen till vaxelstrom for
att kunna distribuera elenergin pa de véaxelspanningsnat som finns i byggnaden, och pa det
allménna elnatet.

Egenanvand el
El som genereras pa en byggnad eller pa dess tomt och anvands till att tillgodose
elbehovet inom samma byggnad.

Elhandelsforetag
Elhandelsforetagen kdper och séljer el. Man kan sjalv vélja vilket foretag man vill kdpa
sin el fran och vilket foretag man vill sélja el fran solcellsanlaggningen till.

Elnadtsforetag

Elnatsforetagen dger elndten som elen transporteras genom. Man kan inte valja
elnatsforetag, utan det ar alltid det foretag som ager ledningarna i det omrade dar
anlaggning finns som &r elndtsforetag.

Kilowatt (kW)

Kilowatt forkortas kW och ar ett matt pa effekt, det vill séga hur mycket energi som
omvandlas under en sekund. For att rakna ut hur mycket energi en apparat anvander
multipliceras effekten pa apparaten med tiden den anvands.

Kilowattimme (kWh)

Kilowattimmar, eller kWh som det forkortas, ar ett matt pa energi. En kilowattimme
racker exempelvis for att ladda en mobiltelefon i 200 timmar eller for att anvanda en
kaffebryggare i omkring en timme och femton minuter.

Markeffekt (kW)

For att kunna jamfora olika solcellsmoduler mats modulernas produktionskapacitet utifran
en standardiserad kontrollmatning dér vissa specifika testvarden, som kallas "Standard
Test Conditions” (STC), anvénds. De testvarden som géller vid STC ar:

e Solinstralning pa 1 000 W/m2 med vinkelratt infall mot modulytan
e Modultemperatur 25°C
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e "Airmass” 1,5 (AM 1.5) spektrum, det vill sdga det spektrum ljuset har nér det
passerat jordens atmosfar en och en halv gang. Under verkliga forhallanden
utomhus intraffar STC-forhallanden extremt séllan. Darfor producerar oftast
modulerna en lagre effekt an mérkeffekten. Men de kan dven producera hogre
effekt under specifika forhallanden, till exempel om ljuset &r starkt och det ar kallt
ute.

Solceller
Ljuskansligt halvledarmaterial som omvandlar solinstralning till elektrisk energi.

Solcellsmodul/solcellspanel
En solcellsmodul, eller solcellspanel, bestar av flera solceller som &r sammankopplade.

Toppeffekt (kWp, kWt)

Toppeffekten for en solcellsanldggning anges ofta i kWp (kilowatt peak) eller kWt
(kilowatt toppeffekt) och ar summan av markeffekten pa alla solcellsmoduler som ingar i
anlaggningen. Den verkliga maxeffekten som anlaggningen kommer att leverera &r oftast
lagre an toppeffekten.

Verkningsgrad

Solcellsmodulens verkningsgrad anger hur stor del av solstralningen som omvandlas till
elenergi. Manga solcellsmoduler pa marknaden har en verkningsgrad pa runt 1620 %.
Det betyder att 16-20 % av energin i solstralningen omvandlas till el (likstrém). I kablar
och vaxelriktare uppstar en del forluster som gor att systemverkningsgraden blir lagre an
for en enskild modul.

Vaxelriktare

Den el som genereras av solceller ar likstrom. For att kunna koppla in solcells-
anlaggningen pa elnatet och anvéanda elen i en byggnad kréavs det en vaxelriktare som
omvandlar likstrommen till véxelstrom.
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Bilaga

Mallen ar hamtad fran Solelplattformen Sol i Vast www.solivast.nu

Exempel pa bestallarkrav
BESTALLARENS KRAV
Produkter

1.
2.

3.

Solcellsmoduler ska vara certifierade enligt IEC 61215 for kiselpaneler.
Vaxelriktare ska vara CE-mérkt och uppfylla foreskrifter om elektromagnetisk
kompatibilitet

DC-kablar ska vara dubbelisolerade, UV- och védertaliga och kontakterna
godkanda

4. Monteringssystemet ska vara certifierat for solcellsapplikationer
Installation
1. Installationen ska utforas enligt foreskrifter for elektriska starkstromsanlaggningar
och solkraftverk
2. Elinstallatéren ska vara certifierad for att installera solcellsanlaggningar
3. Entreprendren ska gora vind- och sndlastberédkningar for fastigheten
4. Installation av likstrémsbrytare (DC-brytare)
5. Installation av brandmansbrytare ska évervagas och diskuteras
Offert
1. For att vi ska kunna bilda oss en uppfattning om samtliga kostnader i projektet ber
vi er att dela upp kostnader for material och arbete enligt nedan:
e Solcellsmoduler
o Vaxelriktare
e Montagesystem, kablar och kringutrustning
e Byggstallning, kranbil
e Arbetskostnad, totalsumma och antal timmar
e Projektering
e Tillval
2. Priset ska anges bade som totalpris och kr/kW installerad toppeffekt.
3. Berékningar och simulering
e Ange uppskattad arlig energiproduktion for den foreslagna placeringen och
hur fordelningen ser ut manadsvis.
e Ange vilka uppgifter och metod som har anvants for att berdkna
produktionen.
e Investeringskalkyl Anvand LCOE-kalkyl eller motsvarande for att berdkna
investeringen
4. Produktinformation
1. Ange fabrikat, modellnamn och verkningsgrad for solcellsmoduler
respektive vaxelriktare
2. Ange teknisk livslangd for véxelriktare
3. Ange vilken belastning modulerna klarar (snd och hagel)
4. Beskriv hur installationen gors och om haltagning i taket kravs. Om
haltagning kravs, beskriv hur téatskiktet aterstalls.
5. Garanti och forsakring

e Hur lang &r garantitiden pa installationen?
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e Hur lang &r garantitiden pa solcellsmodulerna, vaxelriktaren och
montagesystem?
e Vad ér effektgarantin for solcellsmodulerna?
6. Installation
e Hur ser tidsplanen for installation ut?
e Startdatum och slutdatum for installation?
e Hur sakerstaller ni att underhall pa taket kan goras? (Mellanrum,
taksakerhet m.m.)
7. Ovrigt
e Kommer storleken pa huvudsékringen paverkas?
Kommer anlédggningen klassas som mikroproducent?
System for matning och dvervakning?
Ingar nagon utbildning for personal som ska férvalta anlaggningen?
Vilken support kan vi vénta oss efter fardigstéalld anlaggning?
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