ARSREDOVISNING
for

Brf Sergeanten 2

Org.nr. 769615-0361

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31
Innehall Sida

- férvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansridkning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

— O~ N N

—_O

Sida { av 11



Brf Sergeanten 2
Org.nr. 769615-0361

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten .
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag. Akta forening.

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus uppldta bostadsligenheter och
lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far iven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, och
marken skall anvéindas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantridden samt 1 extra drsmdte (stadgefindringar) samt 1 ordinarie rsmote.
Fragor av storre vikt som behandlats av styrelsen under ret har varit bl a foljande:

Foreningens ekonomi, finanspolicy, omsittning/amortering av 1an.

Fastighetsbesiktning och upprittande av underhllsplan, kompletterande arbeten for forbiittring av fastighetens standard och skick,
kompletterande arbeten for forbéttring av bostadsrittsforeningens standard i utemiljon, systematiskt brandskyddsarbete.
Information till de boende genom utgivning av informationsblad samt utveckling av f6reningens “hemsida” www.sergeanten2.se

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Sergeanten 2 1 Solna Stad (kommun) den 28 september 2007,

Foreningens fastighet bestdr av tre ( 3 ) flerbostadshus i sju veningar med totalt 96 bostadsritter. Den totala boytan 4r ca. 8 565 kvm.
Foreningen disponerar 79 st parkeringsplatser varav 67 st i garage. Dessutom finns ett antal mc-platser i garaget.

Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastade servitut avseende underjordiska ledningar, tunnelbana, gemensamma gangvégar samt krigsbranddamm.

Teknisk forvaltning /Fastighetsforvaltning
Nordstaden AB - frdn 1 januari 2017.

Ekonomisk férvaltning
Nordstaden AB -frin 1 oktober 2016.

Mark och tridgardsunderhall dven vintervighéllning
AB Idrotts & Tridgardsanlédggningar.

Stidfirma
Janawik Bygg Resurs KB -frén den 1 januari 2017.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Foreningen har for aret belastats med fastighetsavgift pa 64 176 kr samt fastighetskatt for lokaldelen med 39 790 kr.

Avsiittning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras drligen med ett belopp motsvarande minst 25 kir/m2
ldgenhetsarea i foreningens hus.

Brf Sergeanten 2 har god ekonomi med ett kassaflode som med of6réndrad avgift sedan 2013, har medgivit regelbunden amortering p
foreningens 1an.

Foreningens forvaltningskostnader har kunnat hallas pa en god ekonomisk niva genom omforhandlingar och nya avtal samt i Gvrigt
allmént god ansvarsfull ekonomisk hushallning.
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Den fordndrade avskrivningsmetoden innebir dock att foreningens redovisade arliga resultat kommer att vara negativt om inte
féreningens avgifter hojs. Styrelsen har tillsammans med ekonomisk forvaltare och bank (SHB) analyserat foreningens ekonomi och
konstaterat att foreningens kassaflode bedéms vara tillréckligt for att utan avgiftshdjning tdcka sévil driftskostnader och planerat
underhall samt amortering av lan. De 6kade avskrivningskostnaderna kan dirfor béras utan hojning av avgiften, men de medfor att
foreningen ansamlar "forlust” i sin bokforing.

Forindrad lagstiftning for ekonomiska foreningar i

Riksdagen har beslutat om dndringar i lagen om ekonomiska foreningar. Andringarna berdr bl a tiden for kallelse till foreningsstimma
och vem som kan ingd i styrelsen for en bostadsrittsférening samt beslutsordning for avsittning till underhallsfond. Lagéndringarna har
trétt i kraft.

Foreningen anlitade da jurist frén StorStockholms fastighetségarefrening, dér vi 4r medlemmar, for att f4 underlag till juridiskt ritt
”skrivning” till stadgedndringarna.

Foreningen kallade ddrfor till en extra stdimma, torsdagen den 5 april 2018.

Extra stimman beslutade att &ndra stadgarna i enlighet med styrelsens férslag. Vid den ordinarie foreningsstimman tisdagen den 29 maj
2018, beslutade stimman i enlighet med den extra stdimmans beslut att godkénna stadgesindringarna.

Efter justeringar samt viss administration séindes samtliga handlingar till Bolagsverket f6r godkénnande.

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapséret

De 16pande avskrivningarna uppgar till betydande belopp vilket medfor att arets resultat utgor en forlust pd -812 387 kr. Resultatet fore
avskrivningar avspeglar bittre resultatet av den 16pande verksamheten och utgér dven en god approximation av den l6pande
verksambetens kassafléde.

o

Ar 2018 2017 2016 2015 2014 2013
Resultat fore avskrivningar (tkr) 1936 1483 1010 1146 876 822

Resultatet av den 16pande verksamheten ligger i paritet jimfort med foregaende ar, vilket i huvudsak beror pd minskade réntekostnader
och laga utgifter for "vintervighaliningen”. Dessutom dr kostnaderna for underhall och forbittring av fastigheten i ungefir samma lidge
som féregdende ar.

Under &ret har 1 080 000:- amorterats pa foreningens langfristiga 14n.

Styrelsen har sedan tidigare fattat ett inriktningsbeslut innebérande, att det ursprungliga l&nebeloppet skall amorteras i en takt av ca
840.000:- / &r, vilket dr ca en (1) procent om &ret av foreningens ursprungliga lan.
Under &ret har ett av foreningens 1an omf6rhandlats vilket resulterade i en visentlig riinteminskning

Tillsammans med vér tekniske forvaltare Nordstaden, har vi under aret uppriittat en mer detaljerad och specificerad underhélisplan, vilket
ger oss en god bild av hur framtida renoveringsbehov mm kommer att gestalta sig.

Véra soprumshus har méalats i en skyddande svart lasyrfarg. Cykelrumsdorrarna har forstirkts med ett extra brytskydd och &r ocksa
nymalade.

Samtliga utemdbler renoverades och malades under varen innan dom placerades ut vid vara uteplatser. Da mdblerna har ett ganska stort
viirde tas dom nufértiden in i forrdd under vinterhalvéret.

Under varen byggdes ett forrad pd en plats i garaget som inte gick att anvinda till ndgon form av parkering. I forradet forvaras bl.a. véra
utemébler. Samtliga malningsarbeten har utférts av Gerkmans Méleri AB.

Mark och tridgard — vart “beskérningsavtal” med tridgardsentreprendren fortsitter. Syftet ir att de kontinuerligt och langsiktigt skall
utféra och planera beskiirningen av buskage pé véra gardar, istillet for att vi gér punktinsatser varje ar.

Lekplatsen har genomgatt sin arliga besiktning, utford av var triidgérdsentreprendr Idrott och Tridgardsanldggningar. Efter den érliga
inspektionen ska viss platskorrigering av lekredskapens omgivning ske. Under varen kommer ett nytt mjukare underlag att anliggas kring
lekredskapen, samt att vi ska fylla pd med grus pa géngarna och fylla pd med stenmjél runt och vid plattséttningarna.

Vi har sedan forra aret en godkiind och certifierad lekplats for barn frén 0 -5 ar.
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Anslag om detta finns pa grinden till lekplatsentrén.

Aven virt att nimnas #r att 4ven sommaren 2018 har varit ovanligt torr med ringa nederbérd, vilket medfort att det har behovts vattnats
ovanligt mycket, trots det dr det osikert om vara buskar och trid klarat sig. Vi far avvakta viren 2019 for att se resultatet av den
“tropiska” sommaren hos oss.

Vi har under dret genomfort radonmitning i 30 stycken ldgenheter. Det var mycket glddjande att resultatet totalt i samtliga ligenheter,
visade pa mycket liga halter av radongas. Med anledning av véra laga radongasvirden, behdver vi inte vidtaga ngra atgiirder i nigon av
foreningens ldgenheter.

Radonmitningen utférdes av Hemkomfort, Svenska Hem & Miljo AB. Inomhusluften kontrollerades sedan av ett ackrediterat
laboratorium, Radonova i Uppsala.

Vi har under aret fortsatt med vért systematiska brandskyddsarbete — SBA- i samarbete/avtal med brandskyddsentreprentr Cupola
Stockholm AB.

Vilket innebir av vi upprittar kontrollistor och gor kontinuerlig egenkontroll, vilket bl a innebir att inga “frimmande” féremal far
forvaras i trappuppgéngarna eller i killargdngar/omréden utanfor véra killarforrad. Att samtliga evakueringsnddljus fungerar och att
utrymningsskyltar lyser, att “reflexmidjor” pa kéllardorrar #r hela, att alla brandsléckare #r i sin ordning.

DA "flyttningsskador” uppstétt pd dorrar och entrékanter vid olika vaningsplan har vi fortsatt att montera aluminiumkantlister pé de
skadade partierna.

Solna stad har anmélt och ansékt om att f4 montera digitala 1as hos de bostadsriittsinnehavare som #r brukare av hemtjinsten. Styrelsen
har beviljat detta.

Utbyte av ny armatur i samtliga entréer till LED-belysning, vilket ger lingre hallbarhet och ldgre energiforbrukning.

Résunda Lés, som &r var "nyckelentreprentr” har infort nya och dértill sikrare rutiner vid nybestillning av ligenhetsnycklar, vilket
innebér att man alltid méste bestiilla nya nycklar via var ordférande som sedan goér bestéllning hos Résunda Lis.

Vi har under 4ret haft dterkommande problem med att soprumsdérren vid sophuset Angkérrsgatan 17, inte stinger tillfredsstillande
speciellt under vintertid. Dérr och karm #r nu atgérdade samt att en ny troskel anlagts for enklare in och ut transport av sopkiirl for vér
entreprenor SITA-Suez.

Ett flertal bostadsrittsinnehavare har av styrelsen begirt att fa gora balkonginglasning. Styrelsen har efter beviljat bygglov frin Solna stad
ocksa tillstyrkt att inglasning far ske, i enlighet med normer for tidigare inglasade balkonger

Vi har monterat tvé speglar pé stolpe vid garageutfarten sa att man ldttare ska kunna uppmérksamma det som sker pa gdngbanan.

I slutet pd oktober borjade Norrenergi med grivningsarbeten infér kommande renovering och nydragningar av fjirrviirmenitet i Solna.

Foreningen hade inte fatt nigon som helst férvarning eller information om detta.
Oldgenhet uppstod dd dom borjade griva av/upp och blockera var gangvig vid Angkérrsgatan 19, samt att de “burdust” griivde pd vér
mark vid vara buskar och planteringar.

Vi har efter det pa vart initiativ haft ett flertal mtten med Norrenergis projektledare samt i skrivelse framfort att vi skall héllas
skadestandslsa om vi framgent ser att buskar , blommor, géngvig mm 4r skadade. Norrenergi har svarat med att dom kommer att std for
samtliga kostnader for dterstillning och andra eventuella kostnader som de dsamkat pa var mark.

Vi har under &ret haft tva (2) trivseldagar/stiddagar — dé vi tillsammans snyggar till i och pé platser dér vi inte har nigon direkt skotsel
sdsom att stida soprum, cykelrum och kéllargéngar. Allmén stidning pé lekplatsen sa att den bibehaller sin fraschér och standard. Vid
stiddagen den 6 maj -2018, firade vi brf.Sergeanten 2, 10 ar. Féreningen bjod som sedvanligt ér pd grillkorv med tillbehdr , men just
denna dag #ven en underbart god tarta frin Kosterheds konditori samt kaffe och “festis” drtill.

Vid tva tillfdllen under aret anlitar vi ocksa f:a Specialrengbring AB, som rengor samtliga sopkér]l som finns i véra sophus.

Foreningen har for avsikt att se ver vart inpasseringssystem, dorrar och garage. I syfte for att f4 en modernare och sikrare boendemiljs.
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Under aret fanns tvé (2) av styrelsen godkinda andrahandsuthyrningar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets slut 167 st.

Under aret har tva (2) dverlatelser skett genom forsiljning.

Det genomsnittliga forséljningspriset har under 2018 varit 53.132 kr per kvm, att jimforas med 65.545 kr per kvm 2017.

Styrelsen har sedan féreningsstdmman tisdagen den 29 maj 2018 haft féljande sammansittning:
Ledamdter Lars-Erik Salminen tillika ordforande
Kerstin Ekblom, Dejan Miljkovic, Daniel Langer, Ellinor Enblom-Bergqvist och Alf Jarméus.

Foreningens séte dr Solna

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 6 657 486 6 653 110 6 605 557 6576314
Resultat efter finansiella poster -812 387 -1265132 -1 738 846 -1 729 940
Soliditet (%) 77,10 76,86 76,77 76
Definitioner av nyckeltal, se noter
Fordandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid érets ingang 117 027 000 149 028 000 1 400 831 -6 180 573
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond f6r yttre underhall 214 125 -214 125
Arets resultat -812 387
Belopp vid érets utging 117 027 000 149 028 000 1614 956 -7 207 085
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -6 394 698
Arets resultat -812 387
-7 207 085
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 214 125
Balanseras i ny rdkning -7421 210
-7 207 085

Betriffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden m.m.
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 6 657 486

2017-01-01
2017-12-31

6653110

6 657 486

3 -3 095 589
-191 329
4 -2 748 768

6 653 110

-3 281978
-248 427
-2 748 768

-6 035 686

621 800

5354
-1439 541

-6 279173

373 937

4524
-1 643 593

-1434 187
-812 387

-812 387

-1 639 069
-1265 132

-1 265132

-812 387
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31
Not

4 334 403 549
334 403 549

334 403 549

1
115184

2017-12-31

337 152317

337 152 317

337 152317

101 002
115 655

115 185

3274 024

216 657

2 529 668

3274024
3389 209

337792758
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2018-12-31

266 055 000
1614956

267 669 956

-6 394 698
-812 387

2017-12-31

266 055 000
1400 831

267 455 831

4915 441
-1 265 131

-7207 085

260 462 871

75065 520

75065 520

1160 000
227 382
7139
32501
837 345

2264 367

337792758

-6 180 572

261 275 259

76 345 520

76 345 520

960 000
225731
126 419

28 500
937213

2277 863

339 898 642
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Erhéllen rdnta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksambheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering 1dngfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forédndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2018-01-01
2018-12-31

621 800
2748 768
5354
-1439 541

2017-01-01
2017-12-31

373 937
2748 768
4524

-1 643 593

1936 381

0

101 472
1651
-215 148

1 483 636

446
-120 281
-8 574
141 509

1 824 356

200 000
-1 280 000

1496 736

440 000
-1 386 580

-1 080 000

744 356
2 529 669

3274 024

-946 580

550 156
1979513

2529 669
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NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter p-plats och garage
Ovriga intdkter

Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjédrrvdrme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Ovriga driftskostnader
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt/avgift
Revisonsarvode

Ovriga administrativa kostnader

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader
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2018

5991 833
638 015
27 638

6 657 486

2018

570579
213 178
771753
111 875
127 120

65 807
244 812
498 280
284 100
103 966

31250

72 869

3095 589

2018-12-31

350051 279

350051279
-12 898 962
-2 748 768

-15 647 730

334 403 549

59 000 000
134 979 000

193 979 000

Antal r

100

2017

5991 666
611038
50 406

6653 110

2017

743 184
169 219
731 852
109 965
113 207

87739
222 837
605 632
274 992
102 910

30375

90 066

3281978

2017-12-31

350051 279

350051 279
-10 150 194
-2 748 768

~12 898 962

337152317

59 000 000
134 979 000

193 979 000
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NOTER

Not5  Fastighetslan 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsldn 1,41% 2022-03-30 13 346 720 13 546 720
Fastighetsldn 1,76% 2023-01-30 15 100 000 15 340 000
Fastighetsldn 1,26% 2021-12-01 15 874 000 16 274 000
Fastighetslén 3,27% 2019-01-30 16 146 000 16 266 000
Fastighetsldn 1,45% 2020-12-01 15 758 800 15 878 800
Kortfristig del av lan -1 160 000 -960 000

75 065 520 76 345 520

Ovriga noter

Not 6  Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 84 000 000 84 000 000

Not7  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Not8  Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Solna 20{9-

KMC A K~
Lars-Hrik Kerstin Ekblom n y
Dejan Miljkovic Daniel Lang inor Enblom- ergqvist
m
Alf Jarméus

Vir revisionsberittelse har limnats den ] M @ J 2019

Oﬁl'ngs PriceWaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstdmman i Brf Sergeanten 2, org.nr 769615-0361
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sergeanten 2 for ar 2018.

Enligt vr uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka
formAgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
siakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
sidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgiarder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sergeanten 2 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

2av3



pwec

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 9 maj 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/0, -

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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