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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten '
Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag. Akta férening.

Foreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegréinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, och marken skall anvéindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal,

Styrelsens arbete

Styrelsen har under éret hallit 13 protokollférda sammantride samt 1 drsméte.

Fragor av storre vikt som behandlats av styrelsen under ret har varit bl a féljande:

Foreningens ekonomi, finanspolicy, omsdttning/amortering av 1an.

Fastighetsbesiktning och uppréttande av underhallsplan, kompletterande arbeten for forbittring av fastighetens standard och
skick, kompletterande arbeten for forbittring av bostadsrittsforeningens standard i utemiljén, systematiskt brandskyddsarbete,
Information till de boende genom utgivning av informationsblad samt utveckling av foreningens “hemsida” www.sergeanten2.se

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Sergeanten 2 i Solna Stad (kommun) den 28 september 2007,

Foreningens fastighet bestér av tre (3 ) flerbostadshus i sju vAningar med totalt 96 bostadsritter. Den totala boytan 4r ca. 8 565
kvm. Foreningen disponerar 79 st parkeringsplatser varav 67 st i garage. Dessutom finns ett antal mc-platser i garaget.

Fastigheten dr fullvardesforsiakrad hos Trygg Hansa.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastade servitut avseende underjordiska ledningar, tunnelbana, gemensamma géngvéigar samt
krigsbranddamm.

Teknisk forvaltning /Fastighetsforvaltning
Nordstaden AB - fran 1 januari 2017.

Ekonomisk forvaltning
Nordstaden AB -fran 1 oktober 2016.

Mark och tradgardsunderhall dven vintervaghallning
AB Idrotts & Tradgéardsanldggningar.

Stadfirma
Janawik Bygg Resurs KB -fran den 1 januari 2017,

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Foreningen har for aret belastats med fastighetsavgift pa 63 120 :- samt fastighetskatt forlokaldelen pa 39 790:-. Totalt blev
summan pa 102 910:-.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett belopp motsvarande minst
25 kr/m2 lagenhetsarea i foreningens hus.

Brf Sergeanten 2 har god ekonomi med ett kassafléde som-med oftrandrad avgift sedan 2013- har medgivit regelbunden
amortering pa foreningens lan.

Foreningens forvaltningskostnader har kunnat héllas pé en god ekonomisk niva genom omforhandlingar och nya avtal samt i
ovrigt allmént god ansvarsfull ekonomisk hushallning.
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Den forandrade avskrivningsmetoden innebér dock att foreningens redovisade arliga resultat kommer att vara negativt om inte
foreningens avgifter hojs. Styrelsen har tillsammans med ekonomisk férvaltare och bank (SHB) analyserat foreningens ekonomi
och konstaterat att féreningens kassafldde bedéms vara tillrfickligt for att utan avgifishojning técka sdvil drifiskostnader och
planerat underhéll samt amortering av 14n. De 6kade avskrivningskostnaderna kan darfor biras utan héjning av avgiften, men de
medfor att foreningen ansamlar “forlust” i sin bokforing.

Forandrad lagstiftning for ekonomiska fGreningar

Riksdagen har beslutat om #ndringar i lagen om ekonomiska féreningar. Andringarna beror bl a tiden for kallelse till
foreningsstimma och vem som kan ing i styrelsen for en bostadsrittsférening samt beslutsordning for avséttning till
underhéllsfond. Lagéndringarna har tritt i kraft.

Enligt en évergangsbestimmelse giller att styrelsen for en berdrd férening méste ldgga fram och besluta om anpassning av
foreningens stadgar senast den 31 juni 2018.

Foreningen kommer i och med detta att kalla till en extra féreningsstimma under varen 2018.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapséret

De 16pande avskrivningarna uppgar till betydande belopp vilket medfor att drets resultat utgér en forlust pa -1 265 131tkr.
Resultatet fore avskrivningar avspeglar bttre resultatet av den 16pande verksamheten och utgér @ven en god approximation av
den 18pande verksamhetens kassaflode.

Ar 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Resultat fére avskrivningar (tkr) 1483 1010 1146 876 822 284

Resultatet av den 16pande verksamheten ligger i paritet jamfort med foregaende ér, vilket i huvudsak beror pd minskade
rintekostnader och laga utgifter for ”vintervaghallningen”. Dessutom #r kostnaderna for underhall och forbittring av fastigheten
i ungefir samma ldge som foregdende ar.

Under éret har 946.580:- amorterats pa foreningens langfristiga lan

Styrelsen har sedan tidigare fattat ett inriktningsbeslut innebarande, att det ursprungliga lanebeloppet skall amorteras i en takt av
ca en procent om aret.
Under &ret har ett av foreningens 1an omférhandlats vilket resulterade i en vésentlig rdnteminskning.

Tillsammans med var tekniske forvaltare Nordstaden har vi under &ret upprittat en underhallsplan, vilket ger oss en god bild av
hur framtida renoveringsbehov mm kommer att gestalta sig.

Under éret har vi fortsatt med att mala pé tridetaljer p& de balkonger som vi inte fick "tillgdng” till forra &ret. Samtliga
utomhusljuspollare har mélats med en urinmotsténdig firg samt att vi monterat ett vattenskydd pé samtliga pollare.

Vi har ocks& mélat och vid behov reparerat golvfoder i samtliga vaningsplan i *véra” hus.

Alla vara utemédbler kommer att mélas och repareras under varen 2018.

Mark och tradgard — vart ”beskirningsavtal” med tradgardsentreprendren fortsitter. Syftet #r att de kontinuerligt och langsiktigt
skall utfora och planera beskérningen av buskage pé véra gérdar, istillet for att vi gor punktinsatser varje ar.

Som en tydlig atgérd kommer vi att se nu nér man bytt ut gammal 6landstok och istéllet planterat hortensior vid entrén till
Angkérrsgatan 13.

Efter en del incidenter och frigor om ansvar for lekplatsen, beslutade styrelsen att sétta upp staket och grind fran huskroppen
vid Angkirrsgatan 19 till Angkirrsgatan 15.

Efter detta gjordes en genomgang av lekplatsen och besikining. Efter viss korrigering av lekredskapen — har vi nu en godkénd
och certifierad lekplats for barn frdn 0 — 5 &r. Anslag om detta finns pa grinden till lekplatsentrén.

Aven virt att nimnas &r att dven sommaren 2017 har varit ovanligt torr med ringa nederbérd, vilket medfort att det har behovts
vattnats ovanligt mycket.

Vi har under éret genomfrt en omfattande stamspolning av véra stammar samt i alla légenheter i var forening. Gléddjande

resultat dr att véra stammar och ledningar #r i mycket gott skick frin bostadsrittsinnehavare och hela vigen ut till kommunal
ledning.
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Vi har under aret fortsatt med vért systematiska brandskyddsarbete — SBA- i samarbete/avtal med brandskyddsentreprencr
Cupola Stockholm AB.

Vilket innebér av vi upprittar kontrollistor och gér kontinuerlig egenkontroll, sa att inga *frimmande” foremal forvaras i
trappuppgéngarna eller i killargdngar/omréden utanfor véra killarforrad. Att samtliga evakueringsnédljus fungerar och att
utrymningsskyltar lyser, att “reflexmidjor” pé kéllarddrrar &r hela, att alla brandslickare &r sin ordning. Samtliga
bostadsrittsinnehavare fick dessutom nya 10 &rs-brandvarnare installerade strax fore julhelgen.

Samtliga kéillard6rrar som kan angéras frén entréplanen och dorrarna till cykelforraden Huvudstagatan 31 och Angkérrsgatan
13, har forsetts med forstirkt brytskydd.

Dé " flyttningsskador” uppstatt p& dorr och entrekanter vid olika viningsplan har vi monterat aluminiumkantlister p& de skadade
partierna.

Solna stad har anmélt och ansokt om att fi montera digitala 14s hos de bostadsrittsinnehavare som #r brukare av hemtjénsten.
Styrelsen har beviljat detta.

Ny "synlig" utebelysning har monterats vid var uteparkering vid Angkirrsgatan 13-15.

Efter ingéende diskussion med Solna stad om var belédgenhet med adressinformation och tydlighet om vara fastigheters
beldgenhet — beslutade styrelsen att vi pd eget initiativ och bekostnad sétter upp adress/hénvisningsskyltar angdende adresserna
Angkirrsgatan 13-15 samt Angkérrsgatan 17-19.

Skyltarna som ocksa dr belysta, monteras pé vara dértill beligna sophus.

Vi har under éret bytt entreprendr f6r vara entremattor frdn Berendsen till Herr Bjérkmans entremattor.

For ndrvarande finns en (1) av styrelsen godkind andrahandsuthyrning,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid érets slut 170 st.

Under aret har sex (6 ) 6verlatelser skett. Fem ( 5 ) ligenheter genom forséljning, en (1) genom giva.

Det genomsnittliga forséljningspriset har under 2017 varit 65.545 kr per kvin, att jaimforas med 61.443 kr per kvin 2016 och
48.251 kr per kvm 2015.

Styrelsen har sedan foreningsstdimman den 18 maj 2017 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Lars-Erik Salminen tillika ordforande
Kerstin Ekblom, Dejan Miljkovic, Daniel Langer, Ellinor Enblom-Bergqvist och Alf Jarméus.

Foreningens site dr Solna

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 6653 110 6 605 557 6576314 6579 929
Resultat efter finansiella poster -1265 132 -1 738 846 -1729 940 -2 000 440
Soliditet (%) 76,86 76,77 76 76

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Forandringar i eget kapital

Medlems-  Upplitelse- Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Belopp vid arets ingang 117 027 000 149 028 000 1498 875 -5013 485
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstéimma:
Reservering till fond 6r yttre underhall 214 125 -214 125
Tanspréaktagande av fond f6r yttre underhall -312 169 ' 312 169
Arets resultat o I -1265 131
Belopp vid érets utgang 117027 000 149 028 000 1400 831 -6 180 572
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -4 915 441
Arets resultat - -1265131
-6 180 572
Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond 214 125
Balanseras i ny rikning ~ -6394 697
-6 180 572

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Aﬁj )
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Org.nr, 769615-0361

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden m.m.
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2017-01-01
2017-12-31

6653 110

6 653 110

-3 281978
-248 427
-2 748 768

6279 173
373 937
4524

-1643 593
-1 639 069

-1265132

-1265132

1265132

2016-01-01
2016-12-31

6 605 557

6 605 557

-3265 075

-125 038
-2 748 768
-6 138 881

466 676

5070
-2210 592
-2205 522

-1 738 846
-1 738 846

-1738 846
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Not

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 4
Summa materiella anliggningstillgngar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR
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2017-12-31

337152317
337152317

337152317

0

101 002
115655
216 657

2 529 668
2529 668

2746 325

339 898 642

2016-12-31

339 901 085

339901 085

339901 085

1979 513
1979 513

2076 335

341 977 420
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2017-12-31

266 055 000

1400 831

267455 831

-4 915 441
-1265131
-6 180 572

261 275 259

76 345 520

76 345 520

960 000
225731
126 419
28 500
937213
2277863

339 898 642

2016-12-31

266 055 000

1498 875

267 553 875

-3 274 640

-1 738 846

-5013 486

262 540 389

77732 100

77 732 100

520 000

234 305

204 930

20 000
725696
1704 931

341 977 420
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2017-01-01
2017-12-31

373 937
2748 768
4524

-1 643 593

1483 636

446
-120 281
-8 574
141 509

1496736

440 000
-1 386 580

-946 580

550 156
1979 513

2529669

2016-01-01
2016-12-31

466 676
2748 768
5070

-2 210 592

1094 112
-20 577
-185 190
-1077 633

820 634
14 000
-840 320
826320

-5 686
1985199

1979 513
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen
Not2 Nettoomsitining

Arsavgifter
Hyresintikter p-plats och garage
Ovriga intdkter

o

Not3 Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Fastighetsel

Fjérrvdrme

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Ovriga driftskostnader
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt/avgift
Revisonsarvode

Ovriga administrativa kostnader

Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader
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2017

5991 666
611038
50 406
6653 110

2017

743 184
169 219
731 852
109 965
113 207

87 739
222 837
605 632
274 992
102 910

30 375

90 066

3281978

2017-12-31

350051279
350 051 279
-10 150 194

2748768

~ -12 898 962

337 152 317

59 000 000
134 979 000

193 979 000

2016

5992 896
584 157
28 504

6 605 557

2016

831 891
162 302

750 925

121 121

115 398

79 956

226 868

562 397

124 595

100 654

28 125
160843
3265 075

2016-12-31

350 051 279
350 051 279
-7 401 426

-2 748 768

~ -10150 194

339901 085

59 000 000
134 979 000

193 979 000
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NOTER
Not5 TFastighetslan 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 1,41% 2022-03-30 13 546 720 13733 300
Fastighetslan 2,74% 2018-02-15 15 340 000 15 460 000
Fastighetslan 1,27% 2021-12-01 16 274 000 16 674 000
Fastighetslan 3,27% 2019-01-30 16 266 000 16 386 000
Fastighetslan 1,45% 2020-12-01 15 878 800 15998 800
Kortfristig del av lin 960000 520000
76 345 520 77 732 100
Ovriga noter
Not 6 Stillda siikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 84 000 000 84 000 000

Not 7 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Foretaget Hemkomfort — Radonspecialisten, kommer att méta radonhalten i 30 st ligenheter — samtliga ligenheter i
markplan samt ytterligare antal ligenheter i olika vaningsplan i vara hus.
Mitningen kommer att dga rum under varen 2018.

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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NOTER
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Vir revisionsberittelse har limnats den 2 7/ ‘7’ 2018

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB
b,

Mats Blomgren
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Sergeanten 2, org.nr 769615-0361
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sergeanten 2 for ir 2017.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:



o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till omstéandigheterna,
men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sergeanten 2 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd
sddana &tgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 april 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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